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RAPORTUL ADMINISTRATORILOR PE ANUL 2016

Raport administratorilor
la data de 31.12.2016

Denumirea societélii comerciale: COMTURIST S.A.
Sediul social: Bd. .C. Bratianu nr. 29-33 ,etaj 3, camera control, sector 3, Bucuresti
Telefon: 021/315.05.97; Fax : 021/3124680; email: office @ comturist.ro
Website: www.comturist.ro
Codul unic de inregistrare: AO 1579530
Numar de ordine Tn Registrul Comertului : J40/182/1991
Piafa reglementata pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare emise : Bursa de Valori Bucuresti piata altemativa AeRO
standard (simbol COUT)
Capitalul social subscris gi vérsat : 422 950 lei
Principalele caracteristici ale valorilor mobiliare emise de societatea comercial :
Valoare nominal 2.5 leifactiune
Numar actiuni emise 169 180
Valoare de pialta : max. 30 lei/actiune
min. 15 leifactiune

1. Analiza activitdtii societatii comerciale

1.1.a) Descrierea aclivitalii de bazé a societatii comerciale;

Activilatea preponderenta este comert cu amanuntul in magazine nespeciafizate, cu vanzare predominanta de
produse alimentare, bauturi si tutun, cod CAEN 4711, Activitatea de comert cu amanuntul s-a desfasural in magazinele
inchiriate in complexul COCOR, reunite in Galeria Designerilor Romani. Alte activitali desfasurate in 2016 au constat in
inchirierea spatitior comeciale proprii si intermedierea de servicii turistice.

b) Precizarea dalei de infintare a societatii comerciale;
S.C. COMTURIST S.A. s-a infiintat in temeiul Legii 31/1990 in anul 1991 prin fransformarea inlreprinderii de
stat Comturist in societate pe actiuni in baza Hotararii de Guvem nr.1041/1990. Durata socielatii este nelimitata.

¢) Descrierea oricérei fuziuni sau reorganizar semnilicative a societéii comerciale, ale filialelor sale sau ale
societatilor controlate, in timpul exercifiului financiar;

In anul 2016 societatea COMTURIST S.A. nu a fost reorganizata si nici nu a fost supusa procesului de fuziune
cu alte societati.

d) Descrierea achizitiilor sifsau instréinarilor de active;
In cursul anului 2016 s-a restituit in totalitate de catre S.C.COCOR S.A avansul primit in baza antecontractul de
vanzare-cumparare a spatiului comercial din Bucuresti P-1a Foisorul de Foc nr.2 .

e) Descrierea principalelor rezultale ale evalugrii activitatii societatii.
Societatea inregistreaza in 2016 cheltuieli din exploatare de 5 608 177 lei si venituri din exploatare de 5 504 633 lei
rezultand o pierdere din exploatare de 103 544 lei.  Activitatea financiara inregistreaza in 2015 cheliuieli financiare de
10 256 lei si venituri financiare de 2 835 lei, rezuliand o pierdere financiara de 7 421 lei astfel ca pe total societatea
inregisireaza o pierdere de 110 965 lei.

1.1.1. Elemenie de evaluare generali:

a) profit — zero

In exercitiul financiar 2016 societatea inregistreaza pierdere ;
b} cifra de alaceri este de 5 501 783 lei ;

¢) export - nu are ;

d) costuri:
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Anul 2012 Anul 2013 Anul 2014 Anul 2015 Anul 2016
N 9, L -]
Indicator Realizat df;I Realizat dfn Realizat dfr; Realizat | % din | Realizat | % din
lei tofal lel otal lei total lel total ] {otal
Cheltuieli cu materii
o o malerale 205,835 | 325] 277223 | 657| 111601| 18| 85751 16| 78| 156
g;;”“'e" ou energia 120315 | 193 | 135134 | 32| 122826 | 198| 116952| 218| 9688 174
Cheltuieli cu marfa 1504313 | 23.78 | 1,181,860 | 28.02 | 976,480 | 15.77 | 717340 | 13.4| 685018 | 1221
Cheltuieli cu personalul | 887,208 | 14.03 | 1,172,027 | 27.81 | 793,011 | 12.8| 624,366 | 11.66 | 563.793 | 10.05
Cheltuieli cu asigurarea
S ot aogals 207963 | 36| 243857 | 578| 196426 | 317| 141480 | 264 128754| 230
Cheltuieli privind
roctatl oot 1277040 | 202 | 828321 | 19.64 | 3342381 | 53.97 | 3306398 | 61.75 | 3368861 | 60.07
tcazz't“'e" cuimpoziesi |\ goupa | 094 | 63029 | 152| 64833 | 105| 10003 | 188 | 106596 | 1.90
Alte cheltuieli de
oatate 1890560 | 2089 | 78725 | 187 | 337883| 546| a0d62| o056| MeETE| 622
Amortizari 150,116 | 2.37 | 235842 | 559 | 248065 | 401 | 231411 | 42| 223285| 3.98
Total cheltuieli din
Exploatird 6,325,756 | 100 | 4,217,818 | 100| 6193515 | 100 | 535463 | 100 | 5608177 | 100.00

e) % din piata definut, nesemnificatriv;

) lichiditate (disponibil In cont, etc).

La sfarsitul anului 2016 societatea avea :
- disponibil in banci 1 471 370 lei

- disponibil in

casa

1279 lei

1.1.2. Evaluarea nivelului tehnic al societétii comerciale
Descrierea principaleior produse realizate si/sau servicii prestate cu precizarea:

principalelor piele de desfacere pentru fiecare produs sau serviciu si metodele de distributie;
Piala imobiliara din Bucuresti secioarele 1,2 513 ;
Piata comerciala din magazinul COCOR - Bucuresti Sectorul 3 .

ponderii fiecarei categorii de produse sau servicii n veniturile si in cifra de afaceri a societalii comerciale pentru ullimii

cinci ani;
2012 2013 2014 2015 2016
Categoria de venit . %in } % in . %in %in : % in
i feoa| " fca| ® |cal| ® | car el | ot
Comert cumarfuri | 1,927,008 | 43.1 | 1,634,119 | 47.8 | 1,373.97¢ | 2418 | 968976 | 1874 | 896,812 | 163
Inchiriere spatii | 1,373,044 { 30.7 | 1,779,962 | 42.7 | 1,373,004 | 24.16 | 1,432,698 | 27.78 | 1,345,344 | 2445
Venituridin i g0 jea | 45y 0 0 0 0 0 0 2,906 | 0.05
publicitate
Ven.interm.turism 0 0 0 0| 2657465 | 46.77 | 2,532,808 | 49.11 | 3,076,174 | 55.91
Alte venituri | 366,424 | 8.19 64 | 946 | 277406 | 488 | 205007 | 438 180547 | 328
Cifra de
ol realvaty | 4476729 | 100 | 3414081 | 100 | 5,681,854 | 100 | 5,157,284 | 100 | 5,501,783 | 100
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¢) produselor noi avute in vedere pemtru care se va afecta un volum substantial de active in viitorul exercifiu financiar

precum si stadiul de dezvoltare al acestor produse.
Nu avem produse noi in curs de finalizare .

1.1.3. Evaluarea activitalii de aprovizionare tehnico-materiala (surse indigene, surse import)
Precizarea de informatii cu privire la siguranta surselor de aprovizionare si la preturile materillor prime si la dimensiunile
stocurilor de materii prime si materiale.
Aprovizionarea tehnico-materiala a societalii s-a facut de pe pietele inteme, siguranta acestor surse de aprovizionare este
buna atat timp cat va exista un mediu economic stabil si o piata [ibera si echilibrata din punct de vedere al cererii si ofertei
de marlfuri si servicii. Societatea detine la 31.12.2016 marluri in valoare de152 704 lei.
Marfa in consignatie din Magazinul Galeria Designefilor Romani este in valoare de 1 605 290 lei .

1.1.4. Evaluarea aclivitatii de vanzare

a) Descrierea evolutiei vanzarilor secvential pe piata inlerna sifsau externd si a perspectivelor vanzarilor pe termen
mediu si lung;
Societalea face eforturi pentru lichidarea stocului de marla existent si isi va continua activitatea de vanzare a marfurilor in
consignatie in magazinul Galeria Designerilor Romani precum si inchirierea spatiilor comerciale proprii,

b) Descrierea situaliei concurentiale in domeniul de activitate al societatii comerciale, a ponderii pe piatd a produselor
sau serviciilor societatii comerciale si a principalilor competitor;
Scaderea puterii de cumparare a populatiei din ce in ce mai mult in ultima perioada a facut sa scada puternic vanzarile si
sa creasca concurenta pe piata de marfuri nealimentare. Se constata o monopolizare a pietelor de vanzare a bunurilor la
prel cu amanuntul de catre marile laniuri de tip MALL.

c) Descrierea oricarei dependente semnificative a societatii comerciale fata de un singur client sau fata de un
grup de clienti a cérui pierdere ar avea un impact negativ asupra veniturilor societafii — Nu e cazul.

1.1.5. Evaluarea aspectelor legate de angajatii/personalul societatii comerciale
a) Precizarea numarului si a nivelului de pregdlire a angajalilor societalii comerciale precum si & gradului de
sindicalizare a forlei de munca,

L Exercitiul financiar
Salariafi
2013 | 2014 2015 | 2016
Numarul mediu de 35| 28 23| 20
salariali pe categorii:
conducere 2 2 2 1
comecial 17 21 19 16
personal 6] 5 3| 3
administrativ

Salariati au un nivel de pregatire corespunzator functiilor ocupate si nu sunt afiliali la organizatiile sindicale.
b) Descrierea raporturilor dintre manager si angajali precum si a oricaror elemente conflictuale ce caracterizeaza
aceste raportur.

Nu sunt elemente conflictuale intre salariali si manager, raporturile dintre acestia sunt cordiale si in limitele
prevazute de Codul muncii, de Contractul individual de munca si Regulamentul inlem al societatii. In perioada analizata
societatea nu a inregisirat conflicte de munca cu salariatii.

Indemnizatiile nete ale membrilor Consiliului de Administratie sunt in suma de 2000 euro net pe luna.
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in perioada 01.01.2016 - 31.12.2016 societatea a lost condusa, in baza Hotararii AGOA nr.1/28.03.2014, de un Consiliu
de Administratie format din:

8.C. U.Alexandra Business Management S.R.L. reprezentata prin DI Ursan Liviu - presedinte;

S.C. Traditional Business Consulting S.R.L. reprezentat prin DI Stoica Daniel — vicepresedinte ;

S.C. Tumover ABC S.R.L. reprezentata prin DI. Besliu Aurel. Suplimentar, S.C. Turnover ABC S.R.L. a incasat suma de
12000 euro, cu litlu de prima, acordala in temeiul hotararii AGA nr. 1/22.03.2016.

1.1.6. Evaluarea aspectelor legate de impaciul activitéfii de bazé a emitentului asupra mediului inconjurétor.
Descrierea sinteticd a impactului activitatilor de baza ale emitentului asupra mediului inconjurator precum si a oricéror
litigii existente sau preconizate cu privire la incélcarea legislatiei privind protectia mediului inconjurétor.

Pentru protejarea mediului inconjurator societatea are contract de evacuare a deseurilor rezultale din ambalaje
si resturi menajere cu societati de profil, specializate in domeniu neutralizarii poluantilor rezultati din deseurile provenite
de la ambalaje sau din casarea marfurilor detericrale, iar pentru apele reziduale de lip menajer care sunt deversate in
cnalizarea orasaneasca este incheial contract cu APA NOVA Bucuresti. Prin activitatea desfasurata, societatea manifesta
grija sa nu se produca poluali care sa afecleze mediul inconjurator .

1.1.7. Evaluarea aclivitéii de cercetare si dezvoltare. Precizarea cheltuielilor in exerciliul financiar precum si a
celor ce se anticipeaza n exerciliu financiar urmator peniru activitatea de cercetare dezvoltare.
Societatea nu a efectuat chelluieli pentru activitali de cercetare dezvoltare.

1.1.8. Evaluarea activilatii societatii comerciale privind managementul riscului. Descrierea expunerii societatii
comerciale fatd de riscul de pret, de credit, de lichidifate si de cash llow. Descrierea politicilor i a obiectivelor societatii
comerciale privind managementul riscului.

La sfarsitul anului 2016 societalea a rambursal in lotalitate creditul ipolecar luat cu 5 ani in uma de Ia
Transilvania Leasing IFN S.A. in valoare de 250.000 euro.

Riscul valutar
Societatea esle expusd fluciuatiilor cursului de schimb valutar, ins@ nu are o politica formala de acoperire a riscului
valutar. Activele si pasivele financiare ale Societatii sunt exprimate atat in moneda nationalé, cat si in EUR.

Riscul de ratd a dobanzii
Fluxurile de numerar operalionale ale Socielatii pot fi aleclate de variaile ratei dobanzilor, in principal datorita
contractului de credit existent . Societatea nu ulilizeazd instrumente financiare derivate pentru a se proteja fatd de
fluctuatiile ratei dobénzil. Socielatea nu detine imprumuturi sau alie creante semnilicative purtétoare de dobénda.

Riscul de lichiditate
Managementul prudent al rscului de lichiditate implicd meniinerea de numerar suficient. Datorita naturii activitaii,
societatea face eforturi sa aiba lichiditali suficiente pentru destasurarea activitalilor sale.

Riscul aferent |mpozitari|

incepand cu 1 ianuarie 2007, ca urmare a aderdrii Roméniei la Uniunea Europeand, Socielatea a trebuit s3 se
supund reglementrilor Uniunii Europene si, in consecintd, s-a pregalit pentru aplicarea schimbrilor aduse de legislatia
europeand. Societatea a implementat acesle schimbari, dar modul de implemetare al acestora rAméne deschis auditului
fiscal limp de 5 ani.

Interpretarea textelor si implementarea practica a procedurilor noilor reglementri fiscale aplicabile, ar putea
varia §i exista riscul ca Tn anumite situatii autoritalile fiscale sa adopte o pozitie diferita fala de cea a Societaii.

1.1.9. Elemente de perspectiva privind aclivitatea societlii comerciale

a) Prezentarea si analizarea tendintelor, elementelor, evenimentelor sau factorilor de incertitudine ce afecteaza
sau ar pulea afecla lichiditatea societalii comerciale comparative cu aceeasi perioada a anului anterior.
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Finantarea unor activitati care au un grad ridicat de incertiludine privind realizare pot conduce la blocaijul
financiar al societalii. De aceea se recomanda prudenta maxima in finantarea unor obigclive de investilii care nu au o
fundamentare suficienta privind eficienta lor.

b) Prezentarea si analizarea efectelor cheltuielilor de capital, curente sau anticipale asupra situaliei financiare a
societatii comerciale comparaliv cu aceeasi perioadd a anului trecut.

Societatea nu a avut cheltuieli de capital in 2015 si nu are prevazut in viitor asemenea cheltuieli. Efecluarea unor
cheltuieli de capital peste nivelul de suportabilitate al societatii poate conduce la blocaj financiar.

c) Prezentarea si analizarea evenimentelor, tranzactiilor schimbarilor economice care afecteazé semnificativ
veniturile din activitatea de baza,

Spatiile comerciale trebuie modemizale, consolidaie si reparate instalatiile acestora pentru a evita producerea
unor evenimenle neplacule care pot influenia negativ activitatile societatii.

2. Activele corporale ale societatii comerciale

2.1.Precizarea amplasarii si a caracteristicilor principalelor capacitdti de productie in proprietalea societalii
comerciale.

Constructii
Societatea deline constructii in valoare de 3 584 393 lei, valoare stabilita urmare a raporiul de evaluarea din
31.12.2014 la care se adauga_modemizarile efectuale in anul 2015.

Datz | Vool | A0S Vi | vabans Moilemizari | Vakamia | Vabamia
Adresa ctidire el | | 31122014 fevabare | 1122015 | o015 | ovoizot | at.t220i6
e
Imobil Sos Chililei nr 230,
Sector 1, Bucuresti fz.12.166% § 1:330,468 § 1,330,899 537 1,393,864 0| 1,333,864 | 1,410,245
Spatiu com.din Calea
Mosilor nr 208, P, Secior | 01.12.1382 | 1,002,170 | 1,120,525 | 118355 | 1,120,525
2, Bucuresti 0] 1,120,525 | 1,120,525
Spaliv comercial Str.
Episcopiei nr.2-4 sect.1 19.092008 | 267,821 | 313,747 45926 | 313,747
parter Bucuresti 0| 313,747 | 313,747

Constucti speciale-put [\ 2000 | gooo | 45204 | 39204| 45204

foraj * 0 45,204 0

Gard metalic depozit Sos

Chitilei * 01.08.2001 31,317 31177 -141 77 0 31477 0

Spatiu comercial ;

Cal.Rahovei 305 sp. U1 0mp32012 | 614,423 | 300,301 | -314,122 | 300,301 058020 558,321 558,321

Spatiu comercial .

Cal. Rahovei 305 sp.U3 01032012 | 199,763 98,806 | -101,157 88,606 goods | 181555 | 18155
Total 3,451,962 | 3,240,559 | -211,403 | 3,243,423 | 340,969 | 3,584,393 | 3,584,203

* Valoarea instalatii transferata in val.cladirii

Terenuri :
Socielatea detine terenuri in valoare de 2 550 315 lei in baza Cerlificatului de proprietate seria M08 nr.0204 din
30.08.1994 la pretul stabilit prin raportul de evaluare a terenurilor din 31,12.2014 astfel :
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Valoare | Dferentd | yoiare
Nr Suprafata | Numar Titlu de Valoare reevaluata de teren
Cr. Ampassr mp cadastral | proprietate 01.01.2014 31.12.2014 reevaluare 31.12.2016
LEI 31.12.2014
LEI LEI
LEI
Sos Chitilei nr 228C, Sector 1, Seria M0B
i Bucurest 13030.56 10696 nr 0204 2,250,564 | 2,550,315 209,751 | 2,550,315
Calea Mosilor nr 209, Seria M08
2 Bucuresfi 21.19 452/0.2 nr 0204 ™ 0 N 0
Total 13051.75 2,250,655 | 2,550,315 299,660 | 2,550,315

2.2, Descrierea si analizarea gradului de uzura al proprietatilor socielaii comerciale.
Magazinul din str. Episcopiei nr. 2-4 se afla la parterul unui imobil incadral in clasa 1} de risc seismic.
Depozitul din soseaua Chililei nr. 228C are toate instalatiile cu uzura avansata. Nu functioneaza corespunzalor instalatia
de apa, de incalzire si are infillratii la hidroizolatia terasei. In 2015 si 2016 s-au efeclual reparatii pe o suprafata de 50 %
din hidroizolatia terasei depoziului din Sos.Chitilei nr.228C .

2.3. Precizarea polentjalelor probleme legate de dreptul de proprietate asupra aclivelor corporale ale societatii
comerciale - Nu este cazul.

LmGl

Societatea, in calitate de reclamanta sau de creditoare, are litigii cu diverse societati, in procedura dreptului
comun sau in procedura insolventei. S.C. Comturist S.A. a avut in anul 2016 doua litigii in care a avut calilatea de parata,
in contradicloriu cu SIF Muntenia, respectiv:
- Dosarul nr. 14523/3/2)16 avand ca obiect anularea pcl. 5 al hofararii AGA nr.1/22.03.2016, Prin sentinta nr.
4217/07.07.2016 Tribunalul Bucuresti a admis in parte cererea SIF Muntenia si a anulat pet. 5 din hotararea AGA
nr.1/22.03.2016. Impotriva acestei sentinte, a formulat apel Comturist S.A. si prin decizia nr.2145A/15.12.2016, Curlea de
Apel Bucuresti, a admis apelul, a schimbal in tot sentinta atacata si a respins actiunea SIF Muntenia ca neintameiata.
- Dosarul nr. 10848/3/2015 avand ca obiect anularea pct. 5 al hotarari AGA nr.1/16.02.2015. Prin sentinta nr.
5085/24.09.2015 Tribunalul Bucuresli a respins ca neinlemeiata actiunea formulata de SIF Muntenia.. Impotriva acestei
sentinte, a formulat apel SIF Munlenia si prin decizia nr.911/27.05.2016, Curtea de Apel Bucuresli, a respins apelul SIF
Muntenia ca nefondat.

3 Piat'a valorilor mobiliare emise de societatea comerciald

3.1. Precizarea pietelor din Romania si din alte {ari pe care se negociaza valorile mobiliare emise de societatea
comercial.

Valorile imobiliare emise de S.C.COMTURIST SA se iranzalioneaza pe piata intema de valori imobiliare AeRO.
Capitalul social al societatii totalizind 169.180 actiuni, in valoare de 422.950 RON, a fost structural astfel:
- 8.C. Cocor S.A. = 118.127 acliuni = 69,8232 %
- Alte persoane juridice 17.369 actiuni = 10,2666 %
- Persoane fizice 33.684 actiuni = 19,9102 %

Serviciile privind registrul actionarilor este asigurat de SC DEPOZITARUL CENTRAL SA in baza conlractului
nr.9/02.04.2007.

3.2, Descrierea polilicii societdti comerciale cu privie la dividende. Precizarea dividendelor
cuvenite/platite/acumulate in ultimii 3 ani si, dacé esle cazul, a molivelor pentru eventuala micsorare a dividendelor pe
parcursul uttimilor 3 ani.

In ultimii 10 ani societatea nu a acordal dividente. Profiturile obtinute au fost repartizale pentru acoperirea
pierderilor reportate.
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3.3. Descrierea oricéror activil&fi ale societalii comerciale de achizitionare a propriilor actiuni.
Socielatea nu a cumparal actiuni propri.

3.4.In cazul in care societatea comerciald are filiale, precizarea numérului si a valorii nominale a actiunilor emise
de societatea mama detinute de filiale.
Societalea nu are filiale.

3.5. fn cazul in care societatea comerciala a emis obligatiuni si'sau alte tilluri de creant3, prezentarea modului in
care societatea comerciala Tsi achité obligafiile faté de detintorii de astfel de valori mobiliare.
Societatea nu a emis obligatiuni sau alte titluri de creanta.

4, Conducerea societi'gii comerciale

4.1. Prezentarea listei administratorilor societafii comerciale §i a urmatoarelor informalii pentru fiecare
administrator:

In pericada 01.01.2016 - 31.12.2016 societatea a fost condusa de un Consiliul de Administratie ales de AGA
nr.1/28.03.2014 format din :

- 5C U.ALEXANDRA BUSINESS MANAGEMENT SRL reprezentala prin DI Ursan Liviu ~ membru al Consiliului
de Administratie si avand functia executiva de presedinie ;

- SC TRADITIONAL BUSINESS CONSULTING SRL reprezentat prin DI Stoica Daniel — membru al Consiliului de
Administratie si avand functia executiva de vicepresedinte;

- SC Tumover ABC SRL reprezentata prin DI. Besliu Aurel — membru al Consiliulvi de Administratie .
a)CV {nume, prenume, vérstd, calificare, experienta profesionald, funclia si vechimea in funcie;

. ) . : . Vechime in
Numele si prenumele Virsta | Sludii | Calificare | Functie functie
Ursan Liviu 57 | Sup. | Economist Preéegmie 11ani
Stoica Daniel 62 | Sup. | Economist Vlcg;:es. 11ani
N Consilier .
Besliu Aurel 62 | Sup. Juridic membru 3ani

b) orice acord, injelegere sau legéturd de familie intre administratorul respecliv si o altd persoand datoritd careia
persoana respectiva a fost numitd administrator;

Nu sunt cunoscute asemenea acorduri intelegeri sau relatii de familie care sa conducala numirea administralorilor ;

¢) participarea administratorului la capitalul societdtii comerciale;

Administratorii nu sunt actionari ai societatii;

d) lista persoanelor afiliate societétii comerciale.

Societatea face parte din grupul COCOR, fiind controlata de 5.C. COCOR S.A. care detine 118.127 actiuni reprezentand
69,82 % din capitalul social.

4.2, Prezentarea listei membrilor conducerii executive a societalii comerciale. Pentru fiecare, prezentarea
urmétoarelor informatii;
ajtermenul pentru care persoana face parte din conducerea executiva;

Numele si prenumele Virsta Studii Calificare Funclie Vechlrr!e n
functie
Popescu Florea &0 Medii Economist Director. 3 ani
Smocot Constantin 66 Sup. Economist | Dir. economic g ani

b) orice acord, infelegere sau legéturd de familie inire persoana respecliva si o alta persoand datorita cdreia persoana
respectiva a fost numitd ca membru al conducerii execulive;

Nu sunt cunoscute asemenea acorduri intelegeri sau relatii de familie care sa conduca la numirea conducerii
executive.
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¢) participarea persoanei respective la capitalul societéfii comerciale.
Nu sunl participatii la capitalul social depuse de conducerea executive.

5. Situatia financlar-contabila
Prezentarea unei analize a situatiei economico-financiare acluale comparativ cu ultimii 3 ani, cu referire cel putin la:
elemente de bilan{: active care reprezinia cel putin 10% din lofal active; numerar si alte disponibilitéti lichide; profituri
reinvestite; total active curente; total pasive curente;

ELEMENTE DE BILANT 2014-2016
- Sold la data : Ind.% Ind.%

Denumite indicafor 31.12.2014 | 31.12.2015 | 31.12.2016 | 20162015 | 2016/2014
Imobilizari 6823290 | 5,986,987 | 5,393,740 90.09 79.05
Stocuri 96767 21,091 13,279 62.96 13.72
Creante 528576 655,631 524,688 80.03 99.26
Casa si clin banci 62745 435,133 | 1,472,649 338.44 2.347.04
Active circulante total 688,088 | 1,111,855 | 2,010,616 180.83 292.2
Cheltuieli in avans 412 66,225 96,317 145.44 | 23,377.91
Dalorii pana intr-un an 843535 957,608 | 1,393,137 145.48 165.15
Active circ.nete-dat.curente -155931 220,472 702,753 318.75 X
Activ minus datorii curente 6667357 | 6,207,459 | 6,096,493 98.21 91.44
Daloni pana infr-o per.> an 243179 0 ] X 0
Venituri in avans 895 0 11,043 % 1,233.85
Capital subscris si varsat 422950 422,850 422,950 100 100
Rezerve din reevaluare 5607988 | 5,370,534 | 5,133,081 95.58 91.53
Rezerve 2572063 | 2,809,516 | 3,046,969 108.45 118.46
Pierdere reporiata -1726672 | 2,178,821 | -2,395542 109.95 138.74
Pierderea exercitiului financiar -452150 216,720 -110,965 51.2 24.54
Total capitaluri proprii 6424180 | 6,207,459 | 6,096,493 98.21 94.9

Contul de profit si pierderi

CONT DE PROFIT S| PIERDERE 2015-2016
o Exercitiul financiar : ind.% Ind.%

ESmEeneor 31.12.2014 | 31.12.2015 | 31.12.2016 | 201672015 | 201612014
Cifra de afaceri 5,681,854 | 5,150,669 | 5,501,783 106.63 96.83
Venifuri din exploatare 5,777,011 5,156,094 | 5,504,633 106.76 95.29
Cheltuieli din exploatare 6,193,515 | 5354,163 | 5,608,177 104.74 90.55
Rezultat din exploatare 416504 |  -198,060 | -103,544 52.28 24,86
Venituri financiare 3,304 2,769 2,835 102.38 85.81
Cheltuieli financiare 38,950 21,420 10,256 47.88 26.33
Rezultatul financiar -35,646 -18,651 -7.421 39.79 20.82
Total venituri 5,780,315 { 5,158,863 | 5,507,468 106.76 95.28
Total cheftuieli 6,232,465 | 5375583 | 5,618,433 104.52 90.15
Rezultatul exercitiului -452,150 | -216,720 | -110,965 51.20 24.54
EBITDA -188,044 34,143 | 119,101 34883 X
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Pe activitali, situatia veniturilor si chelivielilor din anul 2016 se prezinta astfel:

Analiza rezultatului din exploatare in anul 2016
. o Venitur din Cheltuieli din act. exploat.LEl Rezultat
Denumirea activitailor act explLE! | Directe | Indirects Total LEI
Comert 896,812 | 685018 | 387437 | 1,072455 | -175,643
Servicii furism 3,076,174 | 3,045,412 30,762 | 3,076,174 0
Imobiliara {inchiriere spatir) 1,345,344 948,100 325,145 | 1,273,245 72,099
Alle activitali 186,303 | 186,303 0| 186,303 0
Total acivitati din exploatare 5,504,633 | 4,064,833 | 743,344 | 5608,i77 | -103,544

Analiza realizarea B.V.C.-lui pe anul 2016

Denumire indicalor Heahz;:; 2016 | B V?e,zo 6 Reala.?BVC
2016
Cifra de afaceri 5,501,783 5,200,000 105.80
Productia vanduta 4,604,971 4,200,000 109.64
Venituri din vanzarea marfurilor 896,812 1,000,000 89.68
Afte venituri din exploatare 2,850 10,000 28.50
Venituri din exploatare 5,504,633 5,210,000 105.66
Cheltuieli din exploatare 5,608,177 5,200,000 107.85
Profit sau plerderea din exploatare -103,544 10,000
Venituri financiare 2835 2,700 105.00
Cheltuieli financiare 10,256 10,000 102.56
Profit sau pierderea financiara -7,421 -7,300 101.66
Venituri totale 5,507,468 5,212,700 105.65
Cheituieli totale 5618433 5,210,000 107.84
Rezultatuf exercitivlui :  PROFIT 0 2,700 0.00
PIERDERE -110.965 0
EBIT - Eamings Before Interest and Taxes 10,000
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Provizioanele de risc i pentru diverse cheltuieli; referire la orice vanzare sau oprire a unui segment de aclivilate
efectuald in ultimul an sau care urmeaza a se efectua in urmatorul an; dividendele declarate si plétite;

In anul 2016 s-au constituit ajustari pentru deprecierea activelor cllenti in valoare de 361498 lei si s-au
desfiintatat ajustari pentru deprecierea activelor clienti in valoare de 29483 lei.

Indicatori de eficienta realizali in 2016

Denumire indicator formula de calcul majime
o o ) Aclive curente / 2,010,616
1.Lichiditalea curenia {indicat a fi > 2) = 1.44
Datorii curente 1,393,137
ital.i i 0
2. Gradul de indatorare % cap!ta |mpn{! 0.00
capital angajat 6,096,493
i ) ) o 365xSold mediu clienti/ 752,590
3. Viteza de rolafie a debilelor clienti - zile - 49.93
Cifra de afacer 5,501,783
. . Cilra de afacer / 5,501,783
4, Viieza de rofatie a activelor E 0.90
Total active 6,006,493
Buget de venituri si cheltueli pe anul 2017
Denumire indicator |  Real20t6 | BV.C.2017
CHELTUELI
TOTAL CHELTUELI DIN EXPLOATARE 5,608,177 5,340,700
TOTAL CHELTUELI FINANCIARE 10,256 2,500
TOTAL CHELTUELI 5,618,433 5,343,200
VENITURI
TOTAL VENITURI DIN EXPLOATARE 5,504,633 5,353,000
TOTAL VENITURI FINANCIARE 2,835 3,000
TOTAL VENITURI 5,507,468 5,356,000
REZULTATE
Rezultatul din exploatare -103,544 12,300
Rezultatul financiar 1421 500
Rezultatul perioadei -110,965 12,800
EBIT -eaming before interest and laxes 0 12,300
EBITI_\ egming before inlerest, 1axes, depreciation and 119,101 247,300
amortization

10
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Cash flow: toate schimbdrile intervenite in nivelul numerarului In cadrul activitdlii de bazd, investifiilor §i activitali
financiare, nivelul numerarului la inceputul si la sfarsitul perioadei si o previziune pentru 2017.

|:Idr Denumire indicator 2016 realizat | 2017 BVC
.| Fluxuri de numerar din activitati de exploatare total din care : 1,309,975 46,000
1 | Incasari din relatiile cu clientii 6,307,689 6,320,000
2 | Plati in favoarea furnizorilor 4,076,609 5,350,000
3 | Plati privind salariatii 563,793 564,000
5 | Plati privind dividentele 0 0
6 | Plati privind impozite contrib.si taxe 357,312 360,000
7 | Incasari - plafi elemente extraordinare +/ - 0 0
[l. | Fluxuri de numerar din activitati de investitii total din care : 1,605 0
1 | Incasari din cesiunea de plasamente si vanzare de imobilizari 0 0
2 | Plati pentru achizitii de imobilizari si plasamente 0 0
3 | Incasari din dobanzi 1,605 0
4 | Incasari din dividente 0 0
IlI. | Fluxuri de numerar din activitati de finantare fotal din care : -274,063 -15,000
1 | Incasari din credite 0 0
2 | Plati privind rambursarea creditelor 252,247 0
3 | Plati privind dobanzi si comisioane bancare 21,816 15,000
IV. | FLUXURI DE NUMERAR - TOTAL 1,037,517 31,000
1 | Numerar la inceputul pericadei 435133 1,472,650
2 | Numerar la sfarsitul perioadei 1,472,650 1,503,650

Director economic,
Smocot nstantin

b tr}
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Anexa la Raportul administratorilor la 31.12.2016 conform reglementarilor Codului de Guvernanta Corporativa

N
Crt.

Principiile de Guvemanta Comporativa

Respecta

Nu respecta sau
respecta partial

Motivarea
neconformitaii

A1

Societatea trebuie sa detina un regulament intem al Consiliului
care sa includa termenii de referinta cu privire la Consiliu si la
functiile de conducere cheie ale societatii. Administrarea
conflictului de interese la nivelul Consiliului trebuie, de
asemenea, sa fie tratata de regulamentul Consiliului

NU

In curs de
definitivare

A2

Orice alte angajamente profesionale ale membrilor Consiliului,
inclusiv pozitia de membru executiv sau neexecutiv al
Consiliului in alte societali {excluzand fiialele societatii) si
institutiile non profit, vor fi aduse la cunostinta Consiliului
inainte de numire si de perioada mandatului

DA

A3

Fiecare membru al Consiliului va informa Consiliul cu privire la
orice legatura cu un actionar care detine direct sau indirect
actiuni reprezentand nu mai putin de 5 % din numarul total de
drepturi de vot. Aveasta obligatie are in vedere orice legatura
care poate afecta pozitia membrului respectiv pe aspecte ce tin
de decizii ale Consiliului

DA

A4

Raportul anual trebuie sa informeze daca a avut loc ¢ evaluare
a Consiliului sub conducerea presedintelului

NU

In curs de evaluare

A5

Procedura privind cooperarea cu Consultantul Autorizat pentru
perioada in care aceasta colaborare este impusa de BVB va
contine cel putin urmatoarele:

A5

Persoana de legatura cu Consultantuf Autorizat

NU ESTE CAZUL

Ab5.2

Frecventa intanlirilor cu Consultantul Autorizat, care va fi cel
putin o data pe luna si ori de cate ori evenimente sau informatii
noi implica transmiterea de rapoarte curente sau periodice,
astfel incat Consultantul Autorizat sa poata fi consultat

NU ESTE CAZUL

AS53

Obligatia de a furniza Consultantului Autorizat toate informatiile
relevante si orice informatie pe care in mod rezonabil o solicita
Consultantul Autorizat sau este necesara Consultantului
Autorizat pentru indeplinirea responsabilitatilor ce- revin

DA




AbS4

Obligatia de a informa BVB cu privire Ia orice disfunctionalitate
aparuta in cadrul cooperarii cu Consultantul Autorizat sau
schimbarea Consultantului Autorizat

DA

B.A

Consiliul va adopta o politica astfel incat orice tranzactie a
societatii cu o filiala reprezentand 5 % sau mai mult din
activele nete ale societatii, conform celei mai recente raportari
financiare, sa fie aprobata de Consiliu

NU

In curs de
elaborare

B.2

Auditul intern trebuie sa fie realizat de catre o structura
organizatorica separata (departamentul de audit intemn) din
cadrul societatii sau prin serviciile unei terte parti
independente, care va raporta Consiliului, iar in cadrul
societatii ii va raporta direct Directorului general

DA

CA1

Societatea va publica in raportul anual o sectiune care va
include veniturile totale ale membrilor Consiliului si ale
directorului general aferente anului financiar respectiv si
valoarea totala a tuturor bonusurilor sau a oricaror compensatii
variabile si, de asemenea, ipotezele cheie si principiile pentru
calcularea veniturilor mentionate mai sus.

DA

D.1

Suplimentar fata de informatiile prevazute in prevederile legale,
pagina de internet a societatii, va contine o sectiune dedicata
Relatiei cu Investitorii, atat in limba romana cat si in engleza,
cu toate informatiile relevante de interes pentru investitori,
incluzand:

B &

D.1.1

Principalele regulamente ale societatii, in particular actul
constitutiv si regulamentele intemne ale organelor statutare

PARTIAL

Numai in imba
romana

D12

CV-urile membrilor organelor statutare

NU

In curs de
elaborare

D13

Raportele curente si rapoartele periodice

DA

D.1.4

Informatii cu privire la adunarile generale ale actionarilor:
oridinea de zi si materialele aferente; hotararile adunarii
generale

DA

D.1.5

Informatii cu privire la evenimentele corporative precum si plata
dividendelor sau alte evenimente care au rezultat obtinerea
sau limitari cu privire [a drepiurile unui actionar, incluzand
termenele limita si principiile unor astfel de cperatiuni

NU ESTE
CAZUL




D.16

Alte informatii de natura extraordinara care ar trebui facute
publice: anularea/modificarea/initierea cooperarii cu un
Consultant Autorizat, semnarea/reinnoirea/terminarea unui
acord cu un Market Maker

NU ESTE
CAZUL

D7

Societatea trebuie sa aiba o functie cu Relatii cu Investitorii si
sa includa in sectiunea dedicata acestei functii, pe pagina de
internet a societatii, numele si datele de contact ale unei
persoane care are capacitatea de a fumiza la cerere,
informatiile corespunzatoare

NU

in curs de publicare
pe pagina de
internet

D.2

O societate trebuie sa aiba adoptata o politica de dividend a
societatii, ca un set de direclii referitoare la repartizarea
profitului net, pe care societatea declara ca o va respecta.
Principiile politicii de dividend frebuie sa fie publicate pe pagina
de intemet a societatii

NU

In curs de
definitivare

D.3

O societate trebuie sa aiba adoptata o politica cu privire la
prognoze si daca acestea vor fi fumizate sau nu. Prognozele
reprezinta concluziile cuantificate ale studiilor care vizeaza
determinarea impactului total al unei liste de factori referitori la
0 perioada viitoare (asa-numitele ipoteze). Politica trebuie sa
prevada frecventa, perioada avuta in vedere si continutul
prognozelor. Prognozele, daca sunt publicate, vor fi parte a
rapoartelor anuale, semestriale sau trimestriale. Politica cu
privire la progoze trebuie sa fie publicata pe pagina de intemet
a societatii

NU

In curs de
elaborare

D.4

O societate trebuie sa stabileasca data si locul unei adunari
generale astfel incat sa permita participarea unui numar cat
mai mare de actionari

DA

D5

Rapoartele financiare vor include informatii atat in romana, cat
si in engleza, cu privire la principalii factori care influenteaza
schimbari la nivelul vanzarilor, profitul operational, profitul net
sau orice alt indicator financiar

NU

Numai in limba
romana

D.6

Societatea va organiza cel putin o intanlire/conierinta teletonica
cu analisti si investitori, in fiecare an. Informatiile prezentate cu
aceste ocazii vor fi publicate in sectiunea relatii cu investitorii
de pe pagina de internet a societatii, la momentul respectivei
intanliri‘conferinte telefonice

NU

Se vor adopta
masuri pentru
conformare

Presedintele Consiliului de Administratie
S.C. U.Alexandra Management Company S.R.L.
prin dl. Ursan Liviu
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F10 - pag. 1

BILANT PRESCURTAT
Cod 10 la data de 31.12.2016 - lei -
Denumirea elementului Nr. Sold la:
rd.
01.01.2016 31.12,.2016
A B 1 2
A. ACTIVE IMOBILIZATE
1. IMOBILIZARI NECORPORALE {ct.201+203+205+206+2071+4094+208-280-290) 1 946 1.936
). IMOBILIZARI CORPORALE(ct.21142724213+21442154216+217+223+224+227+231
+235+4093-281-291-2931-2035) 02 R 237280
1. IMOBILIZARI FINANCIARE {ct.2614262+263+265+266+267" - 2967 } 03 13.893 13.893
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL {rd. 01 + 02 + 03) 04 5.986.987 5.393.740
B. ACTIVE CIRCULANTE
I. STOCURI {ct.301+302+303+321+322+/-308+323+326+327+3284331+332+341+345
+346+347 +/-348+351+354+356+357+358+361+/-368+371+/-378+381+/-388+4091- | 05 21.091 13.279
391- 392-393-394-395-396-397-398 - din ct.4428}
ILCREANTE {Sumele care urmeaz3 sa fie Tncasate dupa o perioadd mai mare de un an
trebuie prezentate separat pentru fiecare element)
(ct.2677-296"+4092+411+413+418+425+4282+43 1 +437“*+4382+441"*+4424+din | 06 655.631 524.688
Ct.4428%* +444%* +445+446"* + 447" + 44824451 *"+4537 " +456" " +45824+-461+4662
+473%" - 4971 - 495 - 496+-5187)
lIl. INVESTITII PE TERMEN SCURT 07
(ct.501+505+506+507+dIn ct.508+5113+5114-591-595-596-598)
IV. CASA 51 CONTURI LA BANCI (din ct. 508 -+ ct. 5112+512+531+532+541+542) 08 435.133 1.472.649
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL (rd. 05 + 06 + 07 + 08} 09 1.111.855 2010616
C. CHELTUIELI TN AVANS (ct. 471) (rd.114+12) a 10 66.225 96.317
Sume de reluat intr-o perioada de panala un an (din ct. 47 1%) :Q 11 66.225 96.317
Sume de reluat intr-o perioadd mai mare de un an (din ct. 471%) 12
D. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA LA UN
AN (ct.161+1624+166+167+168-169+269+401+403+404+405+408+419+421+423
+424+426+427+4281+43 1774437 143B1+441"% 14423444287 "+ 444" * £ 446" "¢ | 13 957.608 1393.137
AQT7F= 14481 +45 195 445374 14854456 *+457+4581+462+4661+473%**+509+5186
+519)
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE (rd.09+11-13-20-23-26) 14 220,472 702,753
F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE (rd.04 +12+14) 15 6.207.459 6.096.493
G. DATORII:SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA MAI MARE DE UN
AN (ct.161+162+166+167+168-169+269+401+403+404+405+408+419+421+423 16
+4244426+427+4281+43 1" 443777514381 +441%%* 1+ 4423 +4428%** 1+ 444" *F L4467 FF 4.
44775 1 A4B 144517 * 44537 +455+456% " +4581+462+4661+473%**+5094+5186+519)
H. PROVIZIOANE (ct. 151) 17
I. VENITURI IN AVANS (rd. 19 + 22 + 25 + 28} 18 11.043
1. Subventii pentru investitii (ct. 475), {rd.20+21} 19
Sume de reluat intr-o perioada de péna la un an (din ct. 475%) 20
Sume de reluat intr-o perioadd mai mare de un an (din ct. 475%) 21
2. Venituriinregistrate n avans (ct. 472) (rd.23+24) 22 11.043
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (ct. 472%) 23 11.043
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an {ct. 472%) 24
3. Venituri in avans aferente activelor primite prin transfer de la clienti (ct. 478) 25
(rd.26+27)
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Sume de reluat intr-o perioadd de pana la un an (din ct. 478%) 26
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct. 478*) 27
Fondul comercial negativ (ct.2075) 28
J. CAPITAL $1 REZERVE
|. CAPITAL {rd. 30+31+32+33+34) 29 423.950 422.950
1. Capital subscris varsat (ct. 1012) 30 422.950 422.950
2. Capital subscris nevarsat {ct. 1011) 31
3. Patrimoniul regiei (ct. 1015) 32
4. Patrimoniul institutelor nationale de cercetare-dezvoltare (ct. 1018) 33
5. Alte elemente de capitaluri proprii {ct. 1031) 34
Il. PRIME DE CAPITAL (ct. 104) 35
Il REZERVE DIN REEVALUARE (ct. 105) 36 5.370.534 5.133.081
IV. REZERVE (ct.106) 37 2.809.516 3.046.969
Actiuni proprii (ct. 109) 38
Castiguri legate de instrumentele de capitaluri propril {ct. 141) 39
Pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii {ct. 149) 40
V.PROFITUL SAU PIERDEREA REPORTAT(A) SOLD C{ct. 117) 41 0
SOLD D (ct.117) 42 2.178.821 2.395.542
VI. PROFITUL SAU PIERDEREA EXERCITIULUI FINANCIAR
SOLD C({ct. 121) 43 0
SOLD D (ct. 121) 44 216.720 110.965
Repartizarea profitului {ct. 129) 45
CAPITALURI PROPRII - TOTAL (rd. 29+35+36+37-38+39-40+41-42+43-44-45) | 46 6.207.459 6.096.493
Patrimoniul public (ct. 1016} 47
Patrimoniul privat (ct. 1017) 48
CAPITALURI - TOTAL (rd. 46+47+48) (rd.04+09+10-13-16-17-18) 49 6.207.459 6.096.493

92504383 / 242073957

Suma de control F10:

¥) Conturi de repartizat dupd natura elementelor respective.
**} Solduri debitoare ale conturllor respective,
“**) Solduri creditoare ale conturilor respective.

Rd.06 - Sumnele inscrise la acest rand 5i preluate din contul 267 reprezinta creantele aferente contractelor de leasing financiar si altor
contracte asimilate, precum si alte creante imobilizate, scadente intr-o perioad mai mica de 12 luni.
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CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE

la datade 31.12.2016
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Cod 20 -lei -
Exercitiul financiar
Denumirea indicatorilor Nr.
rd.
2015 2016
A B 1 2
1. Cifra de afaceri neta (rd. 02+03-04+05+06) 01 5.159.669 5501.783
Productia vanduta (ct.701+702+703+704+705+706+708) 02 4.190.693 4.604.971
Venituri din vanzarea marfurilor {ct. 707} 03 968.976 896.812
Reduceri comerciale acordate (ct. 709) 04
Yeni_turl din dobénzi inregistrate de entitatile radiate din Registrul general si care 05
mai au in derulare contracte de leasing (ct.766%)
Venituri din subventii de exploatare aferente clfrei de afaceri nete (ct.7411) 06
2. Venituri aferente costului productiei In curs de executie {(ct.711+712)
Sald C 07
Sold D 08
3. Venituri din productia de imobilizarl necorporale si corporale (ct.721+ 722) 09
4, Venituri din reevaluarea imobilizarilor corporale {ct. 755) 10
5, Venituri din productia de investitil imobiliare {ct. 725) 11
6. Venituri din subventii de exploatare {ct. 7412 + 7413 + 7414 + 7415 + 7416 + 12
7417 + 7419)
7. Alte venituri din exploatare {ct.751+758+7815) 13 -3.575 2.850
-din care, venituri din fandul comercial negativ (ct.7815) 14
-din care, venituri din subventii pentru investitii {ct.7584) 15
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL (rd. 01+ 07-08 + 09+ 10+ 11+ 12+ 13) 16 5.156.094 5.504.633
8. a) Cheltuieli cu materiile prime si materialele consumabile {ct.601+602) 17 62.835 72.079
Alte cheltuieli materiale (c1.603+604+606+608} 18 22916 15.226
b) Alte cheltuieli externe (cu energie 5i apé)(ct.605) 19 116.952 95.689
<} Cheltuieli privind marfurile (ct.607} 20 717.340 685.018
Reduceri comerciale primite {(ct. 609) 21
9, Cheltuieli cu personalul (rd. 23+24) 22 765.546 692.547
a) Salarii si indernnizatfi (ct.641+642+6434644) 23 624.366 563.793
b} Cheltuieli cu asigurarile si protectia sociala (ct.645) 24 141,180 128.754
10.a) Ajustari de valoare privind imobilizérile corporale si necorporale (rd. 26 - 27) 25 231411 223.285
a.1) Cheltuieli {ct.6811+6813+6817) 26 23141 223.285
a.2) Venituri {ct.7813) 27
b) Ajustari de valoare privind activele circulante (rd. 29 - 30) 28 0 344110
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b.1} Cheltuieli (ct.654-+6814) 29 9.658 352,579
b.2} Venituri (ct.754+7814) 30 9.658 8.469
11. Alte cheltuiell de exploatare (rd. 32 [a 38) 31 3.437.163 3.480.223
e (Cci':.l:ﬁf21212?g+T$:Tg?I;:+‘§6x2t$-r:]632+623+624+625+626+627+628) 32 ——— s
11.2. Cheltuieli cu alte impozite, taxe 5i varsaminte asimilate;
cheltuieli reprezentand transferuri si contributii datorate in baza unor acte 33 100.603 106.596
normatlve speciale(ct. 635 +6586%)
11.3. Cheltuieli cu protectia mediului inconjurdtor (ct. 652) 34
11.4 Cheltuieli din reevaluarea imobilizarilor corporale {ct. 655) 35
11.5. Cheltuieli privind calamitatile si alte evenimente similare (ct. 6587) 36
11.6. Alte cheltuieli (ct.651+ 6581+ 6582 + 6583 + 6588) 37 30.162 4,766
Cheltuieli cu dobénzlle de refinantare inregistrate de entitaflle radiate din Registrul 38
general si care mai au in derulare contracte de leasing {ct.666*)
Ajustari privind provizloanele (rd. 40 - 41) 39
- Cheltuieli (ct.6812) 40
- Venituri {ct.7812) 43
CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOTAL (rd. 171220~ 21 +22+ 25 + 28 + 31 + 39) 42 5.354.163 5.60B.177
PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE:
- Profit {rd. 16 - 42) 43 0 0
- Pierdere (rd. 42 - 16) 44 198.069 103.544
12. Venituri din interese de participare (ct.7611+761247613) 45
- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 46
13. Venituri din dobénazi {ct. 766%) 47 1.698 1.605
- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 48
14. Venituri din subventii de exploatare pentru dobanda datorata (ct. 7418) 49
15. Alte venituri financiare (ct.762+764+765+767+768+7615) 50 1.071 1.230
- din care, venituri din alte imobilizdri financiare ( ct. 7615) 51
VENITURI FINANCIARE - TOTAL (rd. 45+47+49+50) 52 2.769 2835
16. Ajustari de valoare privind imobilizarile financiare si investitiile financiare 53
detinute ca active circulante (rd. 54 - 55)
- Cheltuieli {ct.686) 54
- Venituri (ct.786) 55
17. Cheltuieli privind dobanzile (ct.666%) 56 19.452 6.781
- din care, cheltuielile in relatia cu entitétile afiliate 57
Alte cheltuieli financiare (ct.663+664+665+667+668) 58 1.968 3.475
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL {rd. 53+56+58) 59 21.420 10.256
PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR(A):
- Profit {rd. 52 - 59) 60 0 0
- Pierdere (rd. 59 - 52} 61 18.651 7.421
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VENITURI TOTALE (rd. 16 + 52} 62 5.158.863 5.507.468
CHELTUIELI TOTALE (rd. 42 + 59} 63 5.375.583 5.618.433
18. PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A):
- Profit (rd. 62 - 63) 64 0 0
- Pierdere (rd. 63 - 62) 65 216.720 110,865
19. Impozitul pe profit (ct.691) 66
20. Alte Impozite neprezentate la elementele de mai sus (ct.698) 67
21. PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) A EXERCITIULUI FINANCIAR;
- Profit (rd. 64 - 65 - 66 - 67) 68 0 0
- Pierdere (rd. 65 + 66 + 67 - 64) 69 216,720 110.965

Suma de control F20: 85836087 / 242073957

*) Conturi de repartizat dupd natura elementelor respective,

La randul 23 - se cuprind si drepturile colaboratorilor, stabilite potrivit legislatiei muncii, care se preiau din rulaju! debitor al contului 621

.Cheltuieli cu colaboratorii”, analitic ,Colaboratori persoane fizice”.

La randul 33 - in contul 6586 ,Cheltuieli reprezentand transferuri si contributii datorate in baza unor acte normative speciale” se evidentiaza
cheltuielile reprezentand transferuri i contributii datorate tn baza unor acte normative speciale, altele decat cele prevazute de Codul Fiscal.

ADMINISTRATOR, INTOCMIT,
Numele si prenumeie Numele si prenumele
Ursan Liviu Smocot Constantin
Calitatea
Semnatura 11--DIRECTOR ECONOMIC

Semnatura

il

Formular Nr.de inregistrare in organismul profesional:
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DATE INFORMATIVE
la data de 31.12.2016
Cod 30 -lei -
- . . Nr. T
I. Date privind rezultatul inregistrat rd Nr.unitati Sume
A B 1 2
Unitati care au inregistrat profit o
Unitati care au inregistrat pierdere 02 1 110.965
Unitati care nu au inregistrat nici profit nici pierdere 03
Pentru e
.- . Nr. Total, . . .P. ntru
Il Date privind platile restante . activitatea | activitatea de
rd. din care: . oy
curenta investitii
A B 1=243 2 3
Plati restante - total (rd.05+ 09+ 151a 19 + 23) 04
Furnizori restanti - total (rd. 06 la 08) 05
- peste 30 de zile 06
- peste 90 de zile 07
- peste 1 an 08
Obligatii restante fata de bugetul asigurarilor sociale - total 09
(rd.101a 14)
- contributii pentru asigurari sociale de stat datorate de 10
angajatorl, salariati si alte persoane asimilate
- contributii pentru fondul asigurarilor saciale de sanatate 1 l)
- contributia pentru pensia suplimentara 3
- contributii pentru bugetul asigurarilor pentru somaj 13
- alte datorii sociale 14
Obligatii restante fata de bugetele fondurilor speciale si alte 15
fonduri
Obligatii restante fata de alti creditori 16
Impozite si taxe neplatite la termenul stabilit ja bugetul de stat 17
Impozite si taxe neplatite la termenul stabilit la bugetele locale | 18
Credite bancare nerambursate la scadenta - 19
total (rd. 2012 22)
- restante dupa 30 de zile 20
- restante dupa 90 de zile 21
- restante dupa 1 an 22
Dobanzi restante 23
. . Nr.
lll. Numar mediu de salariati rd 31.12.2015 31.12.2016
A B 1 2
Numar mediu de salariati 24 25 20
Numarul efectiv de salariati existenti la sfarsitul perioadei, 25 2 20
respectiv la data de 31 decembrie
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IV. Dobanzi, dividende si redevente plitite in cursul perioadei de Nr. .
e . Sume (lei)
raportare, Subventii incasate si creante restante rd.
A B 1
Venituri brute din dobéanzi platite catre persoanele fizice nerezidente , din care: 26

- impozitul datorat la bugetul de stat 27
Venituri brute din dobénzi platite catre persoanele fizice nerezidente din statele membre 28
ale Uniunii Europene, din care:

- impozitu! datorat la bugetul de stat 29
Venituri brute din dobanzi platite catre persoane juridice nerezidente, din care: 30

- impozitul datorat la bugetul de stat 31
Venituri brute din dobanzi platite catre persoane juridice asociate*) nerezidente din 33
statele membre ale Uniunii Europene, din care:

- impozitul datorat la bugetul de stat 33
Venituri brute din dividende platite catre persoanele fizice nerezidente, din care: 34
- impozitul datorat la bugetul de stat 35
Venituri brute din dividende platite citre persoanele fizice nerezidente din statele 36
membre ale Uniunii Europene, din care:

- impozitul datorat la bugetul de stat 37
Venituri brute din dividende platite catre persoane juridice nerezidente , potrivit
prevederilor art. 229 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificérlle| 38
si completirile uiterioare, din care:

- impozitul datorat la bugetul de stat 39
Venituri brute din redevente pldtite citre persoane fizice nerezidente, din care: 40

- impozitul datorat la bugetul de stat a1
Veniturl brute din redevente platite catre persoane fizice nerezidente din state membre 42
ale Uniunii Europene, din care:

- impozitul datorat |a bugetul de stat 43
Venituri brute din redevente platite catre persoane juridice nerezidente, din care: 44

- impozitul datorat la bugetul de stat 45
Venituri brute din redevente plitite citre persoane juridice asociate”) nerezidente din 46
statele membre ale Uniunii Europene, din care:

- impozitul datorat la bugetul de stat 47
Redevente platite in cursul perioadei de raportare pentru bunurile din domeniul public, 48
primite in concesiune, din care:

- redevente pentru bunurile din domeniul public platite la bugetul de stat 49
Redeventad miniera platita la bugetul de stat 50
Redeventa petroliera platita la bugetul de stat 57
Chirii platite Tn cursul perioadei de raportare pentru terenuri 1) 532
Venituri brute din servicii platite citre persoane nerezidente, din care: 53

- impozitul datorat la bugetul de stat 54
Venituri brute din servicii platite catre persoane nerezidente din statele membre ale
Uniunii Europene, din care: 53

- impozitul datorat la bugetul de stat 56
Subventii incasate In cursul perioadei de raportare, din care: 57
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- subventii incasate in cursul perioadei de raportare aferente activelor 58
- subventii aferente veniturilor, din care: 59
- subventii pentru stimularea ocupérii forfel de munca **) 60
Creante restante, care nu au fost incasate la termenele prevazute in contractele comerciale 61
si/sau in actele normative in vigoare, din care:
- creanie restante de la entita{i din sectorul majoritar sau integral de stat 62
- creante restante de la entitafi din sectorul privat 63
. Nr. -
V. Tichete de masa rd Sume (lei)
A B 1
Contravaloarea tichetelor de masa acordate salariatilor 64 44,865
VI. Cheltuieli efectuate pentru activitatea de | Nr.
P 31.12.2015 31.12.2016
cercetare - dezvoltare *#¥) rd.
A B 1 2
Cheltuieli de cercetare - dezvoltare (65=66=69): 65
- dupa surse de finantare {rd, 66=67+68) 66 0
- din fonduri publice 67
- din fonduri private 68
- dupa natura cheltuielilor (rd. 69=70+71) 69 0 0
- cheltuieli curente 70
- cheltuieli de capital 71 0 0
T Nr.
VIl. Cheltuieli de inovare **¥¥) rd 31.12.2015 31.12.2016
A B 1 2
Cheltuieli de inovare 72
. .. Nr.
VIIL. Alte informatii rd 31.12.2015 31.12.2016
A B 1 2
Avansuri acordate pentru imobilizdri necorporale 73
(ct. 4094)
Avansuri acordate pentru imobilizri corporale (ct. 4093)| 74 380.940
Imobilizéri financiare, in sume brute (rd. 76 + 84) 75 13.893 13.893
Actiuni detinute la entitatile afiliate, interese de
participare, alte titluri imobilizate si obligatiuni, in sume 76
brute (rd. 77 la 83)
- acfiuni cotate emise de rezidenti 77
- actiuni necotate emise de rezidenti 78
- parti sociale emise de rezidenti 79
- obligatiunl emise de rezidenti 80
- actiuni emise de organismele de plasament colectiv 81
emise de rezidenti
- actiuni si parti sociale emise de nerezidenti 82
- obligatiuni emise de nerezidenti 83
Creante imobilizate, In sume brute (rd. 85+86) 84 13.893 13.893
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- creante imobilizate in lei si exprimate in lei, a caror

decontare se face in functie de cursul unei valute 85 13.893 13.893
(din ct. 267)
- creante imobilizate in valuta (din ct. 267) 86
Creante comerciale, avansuri pentru cumpéréri de bunuri
de natura stocurilor si pentru prestari de servicii acordate
furnizorilor si alte conturi asimilate, in sume brute 87 el sy
{ct. 4091 + 4092 + 411 + 413 + 418), din care:
- creante comerciale in relatia cu nerezidentii, avansuri
pentru cumpdrdri de bunuri de natura stocurilor §i pentru
prestari de servicii acordate furnizorilor nerezident; §i alte 88
conturi asimilate, in sume brute (din ct. 4091 + din ct. 4092 + din
ct. 411 + dinct. 413 + din ct. 418}
Creanfe neincasate la termenul stabilit -
(din ct. 4091 + din ct. 4092 + din ct. 411 + din ct. 413)
Creante in legatura cu personalul i conturi asimilate
{ct. 425 + 4282) 90 696 1.196
Creante Tn Jegatura cu bugetul asigurrilor sociale si
bugetul statulul (din ct. 431 + 437 + 4382 + 441 + 4424 + 91 20.428 33,526
4428 + 444 + 445 + 446 + 447 + 4482) , (rd.92 la 96}
- creante in legatura cu bugetul asigurarilor sociale
(ct.431+437+4382) 92 20.091 22336
- creante fiscale in legatura cu bugetul statului (ct.441
+4424+4428+444+446) 93 337 11.190
- subventii de incasat{ct.445) 94
- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate 95
{ct.447)
- alte creante in legatura cu bugetul statului{ct.4482) | 96
Creantele entitatli in relatlile cu entitatile afiliate(ct.451) 97
Creante in legatura cu bugetul asigurarilor soclale si
bugetul statului neincasate la termenul stabilit (din ct.
431 + din ct. 437 + din ci. 4382 + din ct. 441 + din ct.| 98
4424 + din ct. 4428 + din ct. 444 + din ct. 445 + din ct.
446 + din ct. 447 + din ct. 4482)
Alte creante (ct. 453 + 456 + 4582 + 461 + 471 + 473+
4662), {rd.100 la 102} 929 446.874 482.718
- decontari privind interesele de participare ,decontari
cu actionarli/ asociatii privind capitalul ,decontari din 100
operatiuni in participatie (ct.453+456+4582}
- alte creante in legatura cu persoanele fizice si
persoanele juridice, altele decat creantele in legatura cu
institutiile publice {institutiile statului) L LA 482.718
{din ct. 461 + din ct. 471 + din ct.473+4662)
- sumele preluate din contul 542 'Avansuri de trezorerie'
reprezentand avansurile de trezorerie, acordate potrivit 102
legii 5i nedecontate pana la data de 31 decembrie {din ct.
461)
Dobénzi de incasat {ct. 5187} , din care: 103
- de la nerezidenti 104
Valoarea imprumuturilor acordate operatorilor 105
economici ****)
Investitii pe termen scurt, In sume brute {ct. 501 + 505 + 106
506 + 507 + din ct.508), (rd.107 la 113)
- actiuni cotate emise de rezidenti 107
- actiuni necotate emise de rezidenti 108
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- parti sociale emise de rezidenti 109
- obligatiuni emise de rezidenti 110
- actiuni emise de organismele de plasament colectiv m
rezidente
- actluni emise de nerezidenti 112
- obligatiuni emise de nerezidenti 113
Alte valori de incasat {ct. 5113 + 5114) 114
Casa in lei si in valuta (¢d.1164+117) 115 21612 1.279
-in lei (ct. 5311) 116 21612 1.279
-in valutd (ct. 5314) 117
Conturi curente la banci In lei §i in valuta (rd.119+121) 118 413.521 1.471.370
-in lei {ct. 5121), din care; 119 413.063 1.471.078
- conturi curente Tn lei deschise la banci nerezidente| 120
-in valuta (ct. 5124), din care; 121 458 292
- conturi curente Tn valuta deschise la banci 122
nerezidente
Alte conturi curente la bandi i acreditive, (rd.1244125) | 123
- sume in curs de decontare, acreditive si alte valori 124
deincasat, in lei (ct. 5112 + 5125 + 5411)
- sume n curs de decontare si acreditive in valuta 125
(din ct. 5125 + 5414)
Datorii (rd. 127 + 130+ 133 + 136 + 139 + 142 + 145 +
148 + 1514+ 154 4+ 157 + 158 + 1671 + 162+ 164 + 165 + 126 985.465 1.422.562
170+ 171+ 172+ 178)
imprumuturi din emisiuni de obligatiuni, in sume brute 127
(ct. 161 ),(rd, 128 +129)
-in lei 128
-in valuta 129
Dobanzi aferente imprumuturitor din emisiuni de 130
abligatiuni in surme brute (ct.1681), {rd.131 +132)
-inlei 131
- in valuta 132
Credite bancare interne pe termen scurt {ct. 5191 + 5192 133
+5196 + 5197 ), (rd. 134+135)
-inlei 134
-Tn valutd 135
Dobanzile aferente creditelor bancare interne pe termen 136
scurt{din ct. 5198), (rd. 137+138)
-in lei 137
-in valuta 138
Credite bancare externe pe termen scurt {ct.5193+5194 139
+5195), (rd .140+141)
-inlef 140
-in valuta 141
Dobanzi aferente creditelor bancare externe pe termen 142
scurt (din ct.5198), { rd. 143+144)
-inlei 143
-invaluta 144
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Credite bancare pe termen lung {(ct. 1621 + 1622 +

462 + 472 + 473 + 478 + 509) (rd.173 12 177)

1627 ), (rd.146+147) e L
-in lei 146
-1n valuta 147 248.858
Dobanzi aferente creditelor bancare pe termen lung (din 148
ct. 1682} (rd.149+150)
-in lei 149
-in valuta 150
Credite bancare externe pe termen lung {ct. 1623 + 1624 151
+ 1625 ) (rd.152+153)
-inlei 152
- 1n valuta 153
Dobanzi aferente creditelor bancare externe pe termen 154
lung { din ct.1682), (rd. 155+156})
-inlei 155
-in valuta 156
Credite de la trezoreria statului si dobanzile aferente (ct. 157
1626 + din ct. 1682)
Alte imprumuturi 51 dobanzile aferente (ct. 166 + 1685 + 158
1686 + 1687} {rd. 159+160)
-in lei si exprimate in lei, a caror decontare se
. . . 159
face in functie de cursul unei valute
- in valuta 160
Alte imprumuturi si datorii asimilate (ct. 167), din care: 161
- valoarea concesiunilor primite (din ct. 167} ) 161a
Datorii comerciale, avansuri primite de |a clienti 5i alte 1
conturi asimilate, in sume brute (ct. 401 + 403 + 404 + 405 | 162 451.415 1.152.814
+ 408 + 419), din care;
- datorii comerciale in relatia cu nerezidentii, avansuri
primite de la clienti nerezidentl si alte conturi asimilate, in 163 451415
sume brute {din ct. 401 + din ct. 403 + din ct. 404 + din ct. ’
405 + din ct. 408 + din ¢t. 419)
Datorii in legatura cu personalul §i conturi asimilate (ct.
421+ 423+ 424 + 426 + 427 + 42B1) 164 dSeie 43855
Datorii in legatura cu bugetul asigurarilor sociale §i
bugetul statului (ct. 431 + 437 + 4381 + 441 + 4423 + 165 54.693 23.966
4428 + 444 + 446 + 447 + 4481) (rd. 166 la 169)
- datorii in legatura cu bugetul asigurarilor sociale
7.912 695
{ct.4314437+4381) 166 2 .
- datorii fiscale in legatura cu bugetul statului
(ct.441+4423+4428+444+446) 167 46781 17271
- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate 168
(ct.447)
- alte datorii in legatura cu bugetul statului 169
(ct.4481)
Datoriile entitatii in relatiile cu entitatile afiliate (ct.451) 170
Sume datorate actionarilor / asociatilor (ct.455), din care: | 171
- sume datorate actionarilor / asociatilor PF 171a
- sume datorate actionarilor / asociatilor PJ 171b
Alte datoril (ct. 269 + 453 + 456 + 457 + 4581 + 4661 + 172 187.297 201.929
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-decontari privind interesele de participare,
decontari cu actionarii /asociatii privind capitalul,

decontari din operatii in participatie )
(ct.453+456+457+4581)
-alte datorii in legatura cu persoanele fizice si
persoanele juridice, altele decat datorille in legatura cu
institutiile publice {institutiile statului ) 2) s ey 201929
{din ct.462+din ct.472+din ct.473+4661)
- subventii nereluate la venituri (din ct. 472) 175
- varsarninte de efectuat pentru imobillzari 176
financiare si investitii pe termen scurt (ct.269+509)
- venituri in avans aferente activelor primite prin o
transfer de la clienti (ct. 478)
Dobénzi de platit (ct. 5186) 178
Valoarea Imprumuturilor primite de la operatorii 179
economici *****)
Capital subscris varsat (ct. 1012}, din care: 180 422.950 422950
- actiuni cotate 3) 181 422950 422950
- actiuni necotate 4) 182
- parti sociale 183
- capital subscris varsat de nerezidenti (din ct. 1012) | 184
Brevete sl licente (din ct.205) 185
IX. Informatii privind cheltuielile cu Nr.
= 31.12.2015 31.12.2016
colaboratorii rd.
A B 1 2
Cheltuieli cu colaboratorii (ct. 621) 186 372812 377.018
X. Informatii privind bunurile din domeniul | Nr.
- tiip . 31.12.2015 31.12.2016
public al statului rd.
A B 1 2
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului aflate 187
in administrare
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului aflate 188
n concesiune
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului 189
inchiriate
X1, Informatii privind bunurile din Nr
proprietatea privatd a statului supuse r d- 31.12.2015 31.12.2016
inventarierii cf. OMFP nr. 668/2014 ’
A B 1 2
Valoarea contabild neta a bunurilor 5 190
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. . Nr.
XIl. Capital social varsat rd 31.12.2015 31.12.2016
Suma (lei) % 6) Suma (lei) % 6)
A B Col.1 Col.2 Col.3 Col.4
Capital social varsat (ct. 1012) 5
P ( ) 6 191 422950, X 422950 X
(rd. 192 + 195 + 199 + 200 + 201 + 202)
- detinut de institutii publice, {rd. 193+194) 192
- detinut de institutii publice de subordonare centraid | 193
- detinut de institutii publice de subordonare locala 194
- definut de societdtile cu capital de stat,
di 195
in care;
- cu capital integral de stat 196
- cu capital majoritar de stat 197
- cu capital minoritar de stat 198
- detinut de regii autonome 199
- detinut de societati cu capital privat 200 338.740 80,09 338.740 80,0
- definut de persoane fizice 201 84.210 19,91 84.210 19,51
- detinut de alte entitati 202
Nr.
Sume
rd.
A B 31.12,2015 31.12.2016
XIil. Dividende/varsdminte cuvenite
bugetului de stat sau local, de repartizat din
profitul exercitiului financiar de citre 203
companiile nationale, societdtile nationale,
societdtile si regiile autonome, din care:
- catre institufii publice centrale; 204
- catre institutii publice locale; 205
- catre alti actionari la care statul/unitafile administrativ
teritoriale/institufiile publice detin direct/indirect acjiuni | 206
sau participatii indiferent de ponderea acestora.
Nr.
Sume
rd.
A B 31.12,2015 31.12.2016
XIV. Dividende/varsaminte cuvenite
bugetului de stat sau local, virate in perioada
de raportare din profitul companiilor 207
nationale, societatilor nationale, societdtilor
si al regiilor autonome, din care:
- dividende/varsdminte din profitul exercitiului financiar al
. . X 208
anului precedent, din care virate:
- catre instituiii publice centrale; 209
- catre institufii publice locale; 210
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- céitre al{l actionari la care statul/ unitatile
administrativ teritoriale /institutiile publice detin
direct/indirect actiuni sau participatii indiferent de
ponderea acestora.

211

- dividende/varsaminte din profitul exercitiilor financiare

: . - 212
anterloare anului precedent, din care virate:

- catre institutii publice centrale; 213

- catre institutii publice locale; 214

- catre alti actionari Ja care statul/ unitagile
administrativ teritoriale /institutiile publice detin
direct/indirect actiuni sau participatii indiferent de
ponderea acestora.

215

. . N Nr. .
XV. Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice *#*#*¥) rd Sume (lei)
A B 31.12.2015 31.12.2016
Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice {la valoarea nominald), din 216
care:
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice afiliate 217
Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice (la cost de achizitie), din care: | 218
- creante preluate prin ceslonare de la perscane juridice afiliate 219
I, . . s s . } Nr. .
XVI. Venituri obtinute din activititi agricole ***x*¥ rd Sume (Jei}
A B 31.12.2015 31.12.2016
Venituri obtinute din activitati agricole 220
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ADMINISTRATOR, INTOCMIT,

Numele si prenumele Nurnele sl prenumele
Ursan Liviu //\ Smocot Constantin
A COM&I,O\ Constant
g

Semnatura

Calitatea

11~DIRECTOR ECONOMIC
Semnatura_____——7]7{0 << ’/7

Formular Nr.de inregistrare in organismul profesional:

VALIDAT

*} Pentru statutul de 'persoane juridice asociate' se vor avea in vedere prevederile art. 258 iit. b) din Legea nr, 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificérife i
completarile ultericare,

**) Subventii pentru stimularea ocupdni forfei de munc {transferuri de la bugetul statului citre angajator) - reprezinks sumele acordate angajatorilor pentru plata
absolventilor instituiilor de invatdmant, stimularea gomerilor care se incadreaza in munca inainke de expirarea perioadei de somaj, stimularea angajatorilor care
incadreaza in munca pe pericadd nedeterminatd someri in vArsta de peste 45 ani, someri intretindtori unici de familie sau someri care In termen de 3 ani de la data
angajarii indeplinesc conditiile pentru a solicita pensia anticipatd parfiald sau de acordare a penstei pentru limita de varstd, ori pentru alte situatii prevazute prin
legislatia in vigoare privind sistemul asigurrilor pentru jomaj §i stimularea ccupdrii forfei de munca.

"4 Se va completa cu cheltuielile efectuate pentru activitatea de cercetare-dezvoltare, respectiv cercetarea [undamentald, cercetarea aplicativs, dezvoltarea
tehnologica §i inovarea, stabilite potrivit prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 5772002 privind cercetarea stiintifica i dezvoltarea tehnologlcs, aprobatd cu modificri
si completdri prin Legea nr, 324/2003, cu modificarile 3i completdrile ulterioare. Cheltuielile se vor completa conform Regulamentului de punere in aplicare (UE) nr.
995/2012 al Comisiei din 26 octombrie 2012 de stabilire a normelor de punere in aplicare a Deciziei nr. 1.608/2003/CE a Parlamentulul Eurcpean si a Consiliulul privind
productia si dezvoltarea statisticilor comunitare in domeniul stiintei si al tehnologiei, publicat in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene, seria L, nr, 299/27.10.2012.

"*#% Se va completa cu cheltuielile efectuate pentru activitatea de inovare conform Regulamentului de punere in aplicare (UE) nr. 995/2012 al Comisiei din 26
octombrie 2012 de stabilire a normelor de punere in aplicare a Deciziei nr. 1.608/.2003/CE a Parlamentului European si a Consiliului privind productia §i dezvoltarea
statisticilor comunitare in domeniul stiintei si al tehnologiei, publicat in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene, seria [, nr. 299/27.10.2012.

wex%) I categoria operatorilor economici nu se cuprind entitétile reglementate si supravegheate de Banca Nationald a Romaniei, respectiv Autoritatea de
Supraveghere Financiar, societdfile reclasificate in sectorul administrajiei publice i institutiile fara scop lucrativ in serviciul gospodariiior populatiei

weenen) Pentru creantele preluate prin cesionare de la persoane juridice se vor completa atat valoarea nominald a acestora, cat §i costul lor de achizitie.

Pentru statutul de ‘perscane juridice afiliate’ se vor avea in vedere prevederile art. 7 pct. 26 lit. €) $i d) din Legea nr.227/201 5 privind Codul fiscal, cu modificarile i
completarile ulterioare.

svsxniny Conform art. 11 din Regulamentul Delegat (UE) nr. 639/2014 al Comisiei din 11 martie 2014 de completare a Regulamentului (UE) nr, 1307/2013 al
Parlamentului European si al Consiliului de stabilire a unor norme privind platile directe acordate fermierilor prin scheme de sprijin in cadrul politicii agricole comune §i
de modificare a anexei X la regulamentul mentionat, '(1) ... veniturile obtinute din activitatile agricole sunt veniturile care au fost obtinute de un fermier din activitatea
sa agricold in sensul articolului 4 alineatul (1) litera {c) din regulamentul mentionat (R {UE) 1307/2013), in cadrul exploatatiei sale, inclusiv sprilinul din partea Uniunii din
Fondul evropean de garantare agricold (FEGA) si din Fondul european agricol pentru dezvoltace rurail (FEADR), precum $i orice ajutor national acardat pentru activitai
agricole, cu excepfia plailor directe natlonale complementare in temeiul articolelor 18 $i 19 din Regulamentu! {UE) nr. 1307/2013.

Venilurile cbfinute din prelucrarea produselor agricole in sensul articolului 4 alineatul (1} litera {d) din Regulamentul {UE} nr. 1307/2013 ale exploatatiei sunt
considerate venituri din activitaii agricole cu conditia ca produsele prelucrate s3 rémana proprietatea fermierului §i ca o astfel de prelucrare 53 aibd ca rezultat un alt
produs agricol in sensul articolulul 4 alineatul (1) litera {d} din Regulamentul {UE) nr. 1307/2013,

Orice alte venituri sunt considerate venituri din activitsti neagricole.

(2) In sensul alineatulul (1), 'venituri’ inseamnd veniturile brute, inaintea deducerii costurilor si impoezitelor aferente. ..."

1) Se vor include chiriile platite pentru terenuri ocupate (culturi agricole, pasuni, finete etc.) si aferente spatiilor comerciale {terase etc.) apartindnd proprietarilor
privali sau unor unitdfi ale administratiei publice, inclusiv chiriile pentru folosirea luciului de apa in scop recreativ sau in alte scopuri {pescuit etc.).

2)In categoria 'Alte datorii in legatura cu perscanele fizice si persoanele juridice, allele dect datoriile in legatura cu institutiile publice (institutiile statului)’ nu se vor
inscrie subventiile aferente veniturilor existente in soldul contului 472,

3} Titlurl de valoare care confera drepturi de proprietate asupra societdfilor, care sunt negociabile i tranzaciionate, potrivit legii.

4) Titluri de valoare care conferd drepturi de proprietate asupra societatilor, care nu sunt tranzactionate.

5) Se va completa de catre operatorii economici cdrora le sunt incidente prevederile Ordinului ministrului finantelor publice si al ministrului delegat pentru buget nr.
668/2014 pentru aprobarea Precizdrilor privind intocmirea §i actualizarea inventarului centralizat al bunurilor imobile proprietate privata a statului si a drepturilor reale
supuse inventarierii, cu modificérile i complet&rile ulterioare.

6) La sectiunea XIl Capital social varsat' 13 rd. 192 - 202 in col. 2 si col. 4 entitatile vor inscrie procentul corespunzator capitalului social detinut in totalul capitalului
social varsat inscris lard. 191,




SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE
la data de 31.12.2016
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Cod 40 -lei-
Elemente de Nr. Valori brute
Enobiize b Sold Cresteri Reduceri Sold final
initial Total Din care: (col.5=1+2-3)
dezmembrari
si casari
A B 1 2 3 4 5
Limobilizari necorporale
Cheltuieli de constituire si o1 X
cheltuieli de dezvoltare
Alte imobilizari 02 27.620 1.331 X 28.951
Avansuri acordate pentru
1 e — 03 X
imobilizari necorporale
Active necorporale de explorare 04 X
si evaluare a resurselor minerale
TOTAL {rd. 01 la 04) 05 27.620 1.331 X 28.951
Il.imobilizari corporale
Terenuri 06 2.550.315 X 2.550.315
Constructii 07 3.584.393 3.584.393
Instalatii tehnice si masini 08 90.708 90.708
Alte instalatii, utilaje si mobilier | 09 109.651 109.651
Investitii imaobiliare 10
Active corporale de explorare si 1
evaluare a resurselor minerale
Active bialagice productive 12
Imobilizari corporale in curs de i3
executie
Investl'Fu imobiliare in curs de 14 9.647 9.647
executie
KSR acordate pentru 15 380.940 0 380.940 0
imobilizari corporale
TOTAL (rd. 06 la 15) 16 6.716.007 9.647 380.940 6.344.714
lll.Imobilizari financiare 17 13.893 X 13.893
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL
(rd.05+16+17) 18 6.757.520 10.978 3B0.940 6.387.558




SITUATIA AMORTIZARII ACTIVELOR IMOBILIZATE
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- lei -
Elemente de imobilizari ::; Sold initial Arnorti::ruehilril cursul i’:n“;;ri::il:::;:: :::::: s?:::;:tt:lz::;::i
din evidenta {(col.9=6+7-8)
A B 6 7 8 9
l.Imobilizari necorporale
Cheltuje[i de constituire si 19
cheltuieli de dezvaltare
Alte imabilizari 20 26.674 341 27.015
Active necorporale de explorare 21
si evaluare a resurselor minerale
TOTAL (rd.19+20+21) 22 26,674 n 27.015
Il.Imobilizari corporale
Terenuri 23
Constructii 24 219.755 213.622 433.377
Instalatii tehnice si masini 25 B6.852 3.855 90.707
Alte instalatii ,utilaje si mobilier | 26 96.282 5.467 101.749
Investitii imobiliare 27
Active corporale de exp'lorare si 28
evaluare a resurselor minerale
Active biologice productive 29
TOTAL (rd.23 la 29) 30 402.889 222.944 625.833
AMORTIZARI - TOTAL (rd.22 +30)| 21 429.563 223.285 652,848




SITUATIA AJUSTARILOR PENTRU DEPRECIERE
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- lei-
Elementede imobiizari | 10" | soldinitial | A0 evenituri| (col 19210+11-12)
A B 10 11 12 13
L.Imobilizari necorporale
Cheltuieli de constituire si 32
cheltuieli de dezvoltare
Alte imobilizari 33
Active necorporale de explorare si 34
evaluare a resurselor minerale
TOTAL (rd.32 la 34) a5
il.imobilizari corporale
Terenuri 36
Constructii 37 340.970 340.970
Instalatii tehnlce si masini 38
Alte instalatii, utilaje si mobitier 39
Investitii imobiliare 40
Active corporale de explorare si 41
evaluare a resurselor minerale
Active biologice productive 42
Imobili.zari corporale in curs de 43
executie
Investitii imobiliare in curs de a4
executie
TOTAL (rd. 36 |a 44) 45 340.970 340,970
lll.Imobilizari financiare 46
%ﬁiﬁfgfﬂfﬂgﬁf“c' ERE - 47 340.970 340.970
Suma de control F40: 46546110/242073957
ADMINISTRATOR, INTOCMIT,
Numele si prenumele Numele si prenumele
Ursan Liviu Smocot Constantin
Semnatura

Formular
VALIDAT

Calitatea

11-DIRECTOR ECONOMIC

T

Semnatura

rd

Nr.de inregistrare in organismul profesional:




5.C. COMTURIST S.A.

Note explicalive la situatile financiare pe anul 2016

Situatia modificarilor capitalurilor proprii in anul 2016 ei-
Capital Fle(zi;rve Rezreve Alte Rezultate Rezuliat Total
social CENELD legale rezerve reportate curent
0 1 2 3 4 5 6
31 decembrie 2015 422,950 | 5,370,534 B4,580 | 2,724,927 | 2,178,822 216,720 | 6,207,459
Surplus rezerve 2015 -237 453 0 237,452 -1
Reevaluare cladiri si 0
terenuri
Inregistrat rezultat reportal 216,720 216,720 0
Rezutat curent (pierdere) -110,965 -110,965
31 decembrie 2016 422,950 | 5,133,081 84,500 | 2,962,379 | -2,395542 -110,965 | 6,096,493
NOTA 1
IMOBILIZARI
Afustari de valoara {amorilzari sl sjustari pentru
Valoarea bruta depreciere sau plerdere de valoare} fiat
Elements de active Deprec. Reducer!
Soidia oot | Reduceri | SOMIR Soidla | inregl.ln e Sold Ia Soid iz Soid la
01.01.2016 31.122016 | 01.01.2016 | cursul 31122016 | 01.01.2016 | 31.122016
- refusr!
triuf
1 2 3 4=142-3 5 6 7 B=546-7 | 9=1-5 | 10=4-8
AJIMOBILIZAR! NECORPORALE
1. Cheftuieli de
i il 0 ¢ ¢ 0 0 0 0 i} 0
2. Concasiuni, brevete,
eenie 702 0 i} 702 0 0 0 il ) 702 702
3. Afte }
imobi.necorporale 26918 1,331 o 28,2489 26,674 1] 341 27,015 244 1,234
progr.informatice
TOTAL (rd.01 bilant) 27,620 1,331 0 28,951 26,674 0 a 27,015 o6 1,936
B. IMOBILIZARI CORPORALE
1. Terenu 2,550,315 0 0| 2550315 0 i} 0| 2550315 | 2550315
2.Constructii 3,584,393 0| s40970| 3243423 219,755 | 213.621 0 433,376 | 3364638 | 2.810.47
s 90,708 0 o| soroe| sems2| aess o| oo 3,856 0
4, Alte inslakati, utiaje
si mobilier 109,651 0 o 109,651 96,282 5,467 0 101,749 13,369 7.902
5. Avansuri si
imobifizarni corporale in 380,940 9,647 | 380,940 5,647 0 o 0 380,940 8,647
Curs
TOTAL (rd.02 bliant) | 6,716,007 9647 | 721,910 | 6,005,744 402,889 | 222,544 i 625833 | 6313118 | 5377911
C. IMOBILIZARI FINANCIARE
Imob linenciare 13,893 0 0 13,093 0 0 (] 0 13,893 13,893
ACTIVE IMOBILIZATE
TOTAL {rd03 bliant ) 6,757,520 | 10,978 | 721,910 | 6,046,568 429563 | 222,844 34 652,848 | 6,327,057 | 5,393,740

Avansuri pentru imobilizari corporale in suma de 380 940 lei acordate fumizorului Cocor pentru achizitie imobil Foisor Foc
franzalie ce a fost anuiata si urmare a acestui fapt in cursul anului 2014 s-a retumat 400 000 lei iar in anul 20716 restul din avans .




5.C. COMTURIST S.A.

A. SITUATIA IMOBILIZARILOR NECORPORALE LA 31,12.2016
Societalea define imobilizir necorporale in valoare de 28 248.60 Jei reprezentand licente Windows si Microsoft office .

B. SITUATIA IMOBILIZARILOR CORPORALE LA 31,12.2016

Societatea define la terenuri in suma de 2550315 lei astfel :

Note explicative fa siiuatiile financiare pe antl 2016

TERENURI
Diferonta
Valoare Valoare
, Valoare de
Nr. Suprafala Numar Tittu de reavaluala feren
o Ampiasare mp cadastl | proprietate | *'OL20 | 37.102014 ;.'}"}';%;ﬂ 31122016
LEl 'LEI LEI
o . Seria M08
1 | Sos Chitilei nr 230, Sector 1, Bucuresti 13030.56 10696 nr 0204 2,250,564 | 2550315 | 299,751 | 2,550,315
. . Seria M08
2 | Calea Mosilor nr 208, Bucuresli 21.19 | 452102 nr 0204 a1 ¢ -91 0
Total 13051.75 2,250,655 | 2,550,315 | 299,650 | 2,550,315 |

Socieltatea define Ia 31.12.2016 constructi in valoare de 3 584 393 lei urmare a inregistrani ajustani privind deprecirea in valoare de

340 969 lei in baza Raporiului de evaluare efectuat Ia 31.12,2014 pentru spatiile comerciale din Cal.Rahovai,
Diferenta
- | Valoars i Valbare din Valoare la
Nr. Data puneni DEPRECH Valoare la
Adresa cigdire : . 31.122013 reavatuata regvakiare | 31.122015
G DT i | 31122014 ki | 31122014 | e il | N
loi
Imabil Sos Chititei nr 230, Sector 1,
1 Bucuresti 02.12.1985 | 1,330,468 | 1,330,399 531 | 1,333,864 0| 1,305,864
Spatiu comercial de ia parterul blocului
2 | din Calea Mosilor nr 209, Seclor 2, 01.12.1982 | 1,002,170 | 1,120,525 | 118,355 | 1,120,525
Bucuresti 0| 1,120,525
Spatiu comercial Str. Episcopiei nr.2-4
3 sect ! parter Bucurest 19.09.2008 | 267,821 313,747 | 45926 | 313,747 ol a13747
4 | Constuctii speciale- put foraj *) 01.12.2009 6,000 45204 | 39,204 45,204 45,204
5 | Gard metalic depozit Sos Chililei *) 01.08.2001 31,317 31,177 -141 31,177 31,177
Spatii comercial Cal.Rahovei 305 i
6 so.U1 ) 01.03.2012 | 614,423 300,301 | -314,122 | 300,301 258020 | 558,321
Spatiu comercial Cal. Rahovei 305
7 sp.U3 ™) 01.03.2012 | 199,763 98,606 | -101,157 98,606 82040 | 181.565
Tolal 3451862 | 3240559 | -211,403 | 3,243,423 | 340,969 | 3,584,393
C. Imobilizarife financiare definule de socielale la 31.12,2016 sunt in suma de 13 893 lef , si nu au avul modificari in cursul
anuiui astfel
Imobilizari linancare 31422012 | 31122013 | 31122004 | 31122016
Asocialia de Proprietari Str Episcopiei nr
19 - fond de rulment o e e el
Asociatia de Proprietari Calea Mostlor nr
209 - fond de rulament ri4 7i4 Lk L
g::izr SA - garantie contract inchiriere 12659 19650 12659 12659
BOOKING.COMB.V. 68400 0
TOTAL IMOBILIZARI 13893 13893 82293 13893




S5.C. COMTURIST S.A. Note explicative la situaliile financiare pe anul 2016
NOTA 2. PROVIZIOANE

La 31 decembrie 2018, sccietatea nu are inregistrate provizioane.

NOTA 3. REPARTIZAREA PROFITULUI

Sociefatea a inregistrat in anul 2016 o pierdere in valoare de 110 965 lei, iar pierderea reporlala realizata in ultimii 4 ani
este in valoare de 2 395 542 lei, ce va fi compensafa cu profitul din anii urmator,

NOTA 4. ANALIZA REZULTATULUI DIN EXPLOATARE

Socielatea comerciala COMTURIST S.A, a realizat in cursuf anufui 2016 o pierdere din exploalare in suma de 103 544 lei .
Analiza rezutlaliii din exploalare se prezinta astfe! :

Nr s , Situatia prezeniata ta data :
' Dentimirea indicaloruii
o 31122012 | 31422013 | 311220014 | 31122015 | 31122016
0 1 3 4 5 6 7
1 | Cifra de afaceri nela 4,476,729 | 3,414,081 | 5,681,854 | 5,159,669 | 5501,783
o Costul bunurilor vandute si al 4,084,929 | 3,389,496 | 5,880,874 | 4,965,750

serviciilor prestate (3+4+5) 5,159,286
3 | Cheltuielile activitatii de baza 4,032,083 | 3,389,496 | 5,880,874 | 4,965,750 | 5159,286
4 | Cheltuielile activitafii auxifiare
5 | Cheltuieli indirecte de productie
6
7

Rezultatul brut aferent cifrei
de ataceri nete 391,800 24,585 | -199,020 | 191,534 | 342,497
Cheftuieli de desfacere 552,731 591,945 25,663 15,601 66,173
Cheltuieli generale de
8 adminisiratie 214,521 | 236,377 | 286978 | 372812 377,018
9 | Afte venituri din exploalare 2 64,214 95,157 -3,575 2,850
10 gf;””a'”’ dinexploalare (6-7- | a75 450 | 739503 | 416504 | -200.454 | 103544
11 | Profit net de repartizat: 0 0 0 0 0

12 | Pierdere exercitiviui financiar 363,002 792,937 | 452150 219,105 110,965
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NOTA 5. SITUATIA CREANTELOR SI DATORIILOR

Sold la dala : Vechime
Creanle
31.12.3015 | 31.12.3018 st 1an pasie 1 an
A 4 5 6 7
A.  Situatia creantelor :
Clienti 631,511 484,188 484,188 0
Clienti ncerti 29,483 | 361,499 0 361,499
Ajustari pentru deprecierea clientiior -20,483 | -361,489 | -332,016 -29,483
Sublotal 631,511 | 484,188 | 152,172 | 332,016
Sume de incasal de la entiat affiate 4,190 0 0 0
Debitori diversi 380,649 | 386,401 5752 | 380,649
Ajusiari pentru depreciersa debilorilor div.. -374,500 | -374,500 0| -374,500
Creanie in Irgatura cu personalul 696 1,196 1,196 ¢
Contributi sociale 12,748 16,213 3,485 12,748
Creanie in legatina cu taxele si impoziele 337 11,190 11,180
TOTAL CREANTE 655,631 524,688 173,775 350,913
B,  SHuatla datoriilor
Sume datoraia institutilfor de credit 248,858 0 0 0
Fumizori 452,259 | 1,131,543 | 1,131,543 0
Fumizori faciuri nesosite 8,170 14,021 14,021 0
Dalorii comerciale sublotal 692,947 | 1,145,564 | 1,145,564 0
Sume datorate entfiatilor afiiiate 0 0 0 0
Tva 19,645 0 0 0
Crediton diversi si chienti crediion 181,268 | 198,136 198,136 0
Dalori cu saariile 56,217 43,853 43,853 0
Contributir laxe si impozile 7,531 5,584 5584 0
Impozit pe profit 0 0 0 0
Alte daiorif subtotal 957,608 | 1,393,137 | 1,393,137 0
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NOTA 6. PRINCIPII, POLITICI S| METODE CONTABILE

Bazele prezeniarii
Siluatiile financiare aferente anului 2016 sunl intogmite potrivit Reglementarilor contabile conforme cu Directiva a |V-a a CEE si
societalea se incadreaza in criteriile de marime prevazute de O.M.F.P. nr, 1802/2014, pe baza indicatorilor determinati din Situatiite
linanciare aferente anului 2016 este entitate mica indeplinind cel putin doua din urmatoarele conditii :
are cifra de afaceri de 5 501 783 mai mare de 3 mil. lei si mai mica de 35 mil.lei ;
are tolal active de 6 086 493 lei {mai mare de1,5 mil.lei si mai mic de 17,5 mil.lei;
nr.mediu de salariati 22 mai mare de 10 si mai mic de 50 de persoane .
Situatiile financiare cuprind, :
bitantul contabil,
conlul de profit si pierdere,
situatia madificarilor capitalului propriu,
sifuatia fluxurilor de trezorerie,
notele explicative.
Aceste situatii au fost infocrnite pe baza inregistrarilor contabile efeciuate in conformilate cu Reglementarile contabile conforme cu
directivele europene si prevederile Legii contabililatii nr, 82/1991,
Moneda functionala pentru inregistrarile confabile este leul romanesc.
Inlocmirea situaliilor financiare necesita ca managementul sa elaboreze estimari si ipoteze ce afecteaza sumele raportale ca active si
datorii, angajamentele in favoarea societalii si cele facute de catre societate la data intocmitii siluatiilor financiare, precum si sumele
raportale ca venituri si cheltuieli pentru perioada de raportare,
Esftimarile sunt revizuite periodic si, pe masura ce devin necesare unele ajustari, aceslea au impact asupra rezultatului din perioada in
care devin cunoscute.

Bazele contabilitatii si a raportarilor contabite

Situaliile financiare sunt bazale pe inregistrarile contabile ale societalii, iniocmite pe baza urmaloarelor principii si reguli contabile;
Principiul continuitati activitatii;

Principiul permanentei metodelor;

Principiul prudentei;

Principiul independentie exercitiuiui;

Principiul evaluarii separate a elementelor de activ si de pasiv;
Pringipiul intangibilitatii;

Principiul necompensari;

Principiul prevalentei economicului asupra juridicului;
Principiul pragului de semnificatie.

Inregistrarile contabile care slau la baza intocmirii situafiilor financiare sunt exprimate in moneda nationala (LEI) si au la baza principiul
cosiului istoric, cu exceptia terenurilor si a cladinilor care sunt prezentate la valorile reevaluate .

Continuilatea aclivitatii

Frezentele situaii financiare au fost intocmite in baza principiului continuittii activitalii care presupune faptul ca Sccielatea isi va
continua acfivitatea si in viftorul previzibil. Penlru a evalua apiicabilitatea acestei prezumtii administratorul analizeazi previziunile
referitoare la intrarile vitoare de numerar.

In pericada 2011 - 2016 socielatea a realizat pierderi in fiecare an ( 60.019 lei, 393.992 lei 912980 lef si 601 434 [ei 216 720 lei si
110 965 le). Pierderile inregistrte sunt determinale din derularea activitatii "Galeria Designeriior” ce se desfasoara in spafiul inchiriat
in Magazinul Cocor Cheltuielile cu suplimentarea personalului, cheltuiala cu chiria datorata la Cocor SA pentru activitatea “Galeria
Designerilor “ nu au putul fi acoperite din marja practicata.

[nanul 2017 Societalea va gestiona prudent disponibilul existent, unitatile generaloare de numerar, va acoperi integral costurile
direcle si indirecte din veniturile aferente aclivitalilor previzionate in bugetul de venituri si cheltuieli intocmit de Consiliul de
Adminisiratie care va fi supus aprobarii Adunarii Generale a Acfionarilor,

In baza analizelor efectuate, administratorti cred ca Societatea va putea s isi continue activitatea in viitorul previzibit si prin urmare
aplicarea principiului conlinuitafii activittii in intocmirea situatiilor financiare esle justificata.

Imobilizarile necorporale

Un activ necorporal esle un activ nemonelar, identilicabil, fara suport material si definut in scopul utilizarii in procesul de produclie sau
fumizare de bunuri sau servicil, peniru a fi inchiriat tertilor sau pentru scopuri administative.

Un activ este recunoscut in bilant, daca:
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costul activului poate fi evalual in mod credibil;
se estimeaza ca va genera beneficii economice peniru entitate.

Un activ necoporal este recunoscut de societate daca si numai daca;

esle probabil ca societatea sa obtina beneficii economice viiloare care pot fi atribuite activului respectiv;

costul activului poate fi masurat in mod corect.
In cadndl imobilizanilor necorporale se cuprind:

cheltuielile de constituire;

cheftuielile de dezvoliare;

concesiunile, brevetele, licentele, marcile comerciale, dreplurile si activele similare, cu exceplia celor create intem de
entitate;

alte imobilizari necorporale;

avansurile si imobilizarile necorporale in curs de execttie.
In cadrul avansurilor si altor imobilizari necorporale se inregistreaza avansurile acordale fumizorilor de imobilizari necorporale,
programele informatice create de entitaie sau achizitionate de la ferti, pentru necesitatile proprii de utilizare, precum si alte imobilizari
necorporale.
Imobilizarile necorporale in curs de executie reprezinta imaobilizarile necorporale neterminate pana la sfarsitul perioadei, evaluate la
costul de productie sau costul de achizilie, dupa caz.
Un aciiv necorporal se inregisireaza inifial la costul de achizitie sau de preductie, asa cum suni definite in Reglementarile contabile
aprobate prin OMFP 1802/2014 .
Un elemeni necorporal raporiat drept cheltuiala intr-o pericada nu poate fi recunoscut ulterior ca parte din costul unui acliv necorporal,
Cheltuielile ulterioare efectuate cu un activ necorporal dupa cumpararea sau finalizarea acestuia se inregistreaza In conturile de
cheltuieli atunci cand sunt efectuate, Cheltuielile ufterioare vor majora cosful activului necorporal alunci cand este prebabil ca aceste
cheltuieli vor permite activului sa genereze beneficii economice viitoare peste performanta prevazuta initial si pot fi evaluate credibil.
Un activ necorparal este prezenta in bilant la valoarea de inlrare, mai putin ajustarile cumulate de valoare.
Un activ necarporal este scos din evidenta la cedare sau alunci cand nici un beneficiu economic viltor nu mai este asteplal din
uiilizarea sa ulterioara.
Imobilizarile necorporale se amortizeaza, de regula, inlr-o pericada de maximum 3 ani.

Imobilizarile corporale
Imabilizarile corporale reprezinla aciive care:

suni detinute de o entitate peniru a i utilizate in productia de bunuri sau prestarea de servicii, pentru a fi inchiriate tertilor
sau penlru a fi folosile in scopuri administrative;

sunt utilizate pe parcursul unei perioade mai mari de un an.
Imobilizarile corporale cuprind: terenuri si constructii; instalatii fehnice si masini ; alte instalatii, utilaje si mobiker ; avansuri si
imobilizari corporale in curs de executie.
Imobilizarile corporale definute in baza unui contract de leasing se evidentiaza in contabilitate in funclie de natura conlractului de
leasing, stabilita potrivit legii, cu respeclarea principiului prevalentei economicului asupra juridicului.
In cadrul imebilizarilor corporale sunt evidentiate in mod distinct imobilizarile corparale in curs de executie.
imobilizarile corporale recunoscute ca active sunt evaluate la costul de achizitie.

Toate imobilizarile corporale, cu exceptia terenurilor sunt amortizate conform duratelor de ulilizare economica care se situeaza in
intervalul stabilit prin H.G. nr. 2.138/2004 si corespund duratei fiscale.

Entitalea amorlizeaza imobilizarile corporale utilizand regimul de amortizare liniara,

Investitia in curs se amortizeaza incepand cu mamentul punerii in functiune.

Chelluielile ulterioare aferente unei imobilizar corporale sunt recunoscute, de regula, drept cheliuieli in perioada in care au fost
electuale.

Coslul reparatiilor efectuate la imobilizarile corporale, in scopul asigurarii utilizani continue a acestora, este recunoscut ca o cheltuiala
in perioada in care este efectuata.

Sunt recunoscute ca ¢ componenta a aclivului investiliile efectuate la imobilizafile corporale, sub forma cheltuielilor ulterioare. Acestea
au ca efect imbunatatirea parameldlor tehnici iniliali ai acestora si conduc la obtinerea de beneficii economice viltoare, suplimenlare
fata de cele estimate initial. Obtinerea de beneficii se realizeaza fie direcl prin cresterea veniturilor, fie indirect prin reducerea
cheltuiglilor de intretinere si functionare.

Imobilizarile corporale in curs de execulie reprezinta investitile neterminaie efectuate in regie proprie sau in anirepriza. Acestea se
evalueaza la costul de productie sau costul de achizitie, dupa caz. Imobilizarile corporale in curs de executie se frec in calegoria
imobilizarilor finalizate dupa receptia, darea in folosinta sau punerea in functiune a acestora, dupa caz.

Costul unei imobilizan corporale construite in regie proprie este detemminat folosind aceleasi principii ca si pentru un acliv achizitionat.
Orice profituri infemne sunt eliminate din calculul costului acelui activ. In mod similar, cheltuiala reprezentand rebuturi, manepera sau
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alle resurse peste limitele acceptate ca fiind normale, precum si pierderile care au aparui in cursul constructiei In regie proprie a
activului nu sunt incluse in costul activului,

O imobilizare corporala se prezinta in bilant la valoarea de intrare, mai putin ajustarile cumulate de valoare.

Enitatea procedeaza Ia reevaluarea imobilizarilor corporale, grupa cladiri, existente la sfarsitul exercitiului financiar, cu reflectarea in
contabilitate a rezultatului acesteia, periodic (la un interval de 3 ani).

Cresterea de valoare rezultata este inregistrata ca surplus de reevaluare, componenta a capitalurilor proprii.

Societatea a reevaluat terenurile la 31.12.2002, 31.12.2011 si cladirlle la 31.12.2005, 31.12.2008, 31.12.2011 si |2 31.12.2014 .

Imobilizari financiare

Imobilizarile financiare cuprind aite imprumuturi reprezentand garantii incasate de la clientii cu care societatea are incheiate confracte
de inchiriere. Imobilizarile financiare se prezinta in Bilant la valoarea de inlrare, mai putin ajustarile cumulate peniru pierdere de
valoare.

Costurile indatorarii

Costurile indatorarii sunt chelluieli ale perioadei si se inregistreaza atunci cand apar.

Socielalea clasifica imprumuturile sale ca fiind pe termen mediu, lung saw scurt, in lunctie de termenul de rambursare meniionat in
contractele de credit.

Contractele de leasing

Socielatea prezinta activele luate in leasing financiar ca o datorie prezentata la valoarea neta a investitiei in leasing.

Recunoasterea cheltuielilor financiare cu dobanda si diferenta de curs se face direct in contul de profit si pierdere.

Datoria cu principalut din conlractele de leasing financiar este reevaluata la sfarsitului exercitiului financiar la cursul B.N.R. Dobanda
neajunsa la scadenta, aferenla contractelor de leasing incheiale in calilale de utilizator, este reflectata in conturile din afara bilantului,

Stocuri

Stocurile sunl aclive circulanle:

detinute pentru a fi vandute pe parcursul desfasurarii normale a activitafii;

in curs de produclie in vederea vanzarit in procesul desfasurarii normale a acivitatii; sau

sub forma de materii pime, materiale si alte consumabile care urmeaza sa fie folosite in procesul de productie sau pentru prestarea
de servicii.

Slocurile in afara marfurilor din gestiunile Chitila st Episcopiei sunt evaluate la intrarea in gestiune la cost de achizitie, inclusiv toate
taxele nerecuperabile, cheltuielile de transport, aprovizionare si alte cheltuieli necesare pentru punerea in stare de utilitate sau intrarea
in gestiune a bunurilor respective.

Slocurile de natura marfurilor din gestiunile Chitila si Episcopiei sunt evaluate la intrarea in gestiune fa pret de vanzare cu amanuntul.
Activele de natura stocurilor nu sunt refiectate in bilant la o valoare mai mare decat valoarea care se poate obfine prin ufilizarea sau
vanzarea lor. In acest scop, valoarea stocurilor se diminueaza pana la valoarea realizabila neta, prin reflectarea unei ajustar pentru
depreciere. Conform Reglementarilor conlabile aprobate prin O.M.F.P. nr .1802/2014, prin valoare reallzabila neta se intelege pretul
de vanzare estimat care ar putea fi oblinut pe parcursul desfasurarii normale a acfivitatii, minus costurile estimate pentry finalizarea
bunului, atunci cand este cazul, si costurile estimate necesare vanzarii.

Creantele comerciale

Creantele sunt prezentate in bilant la valoarea istorica. Penlru creantele incerte si debitorii diversi cu o vechime mai mare de 1 an sunt
consiituite provizioane integral.

Pierderea finala poate varia fata de ce se estimeaza ca provizion. in lipsa uner informatii credibile privitoare Ja situatia financiara a
clientilar i datorita lipsei de mecanisme legale de colectare a creanielor de la clienti, estimarea pierderilor posibile devine incerta.

Investitii financiare pe termen scurt

Societatea recunoasle ca investitii financiare pe termen scurt valorile mobiliare pe lermen scurl cotate tranzactionate pe o piata
reglementata si depozitele pe termen scurt deschise la banci.

Valorile mobiliare pe termen scurl cotate tranzactionate pe o piata reglementata si netranzactionate se evalueaza la inchiderea
exercitiului financiar la cost istoric mai pulin eventualele ajustari pentru pierdere de valoare.

Depozitele cu lermen scadent sub un an se clasifica in investitii pe termen scurt.

Subventii
Societatea nu a beneficiat de subventii pentru investitii sau pentru aclivitaiea curenta.

Numerar si asimllate
Disponibilitatile banesli sunt formate din numerar si disponibilul in coniuri la banci. Conturile 1a banci in devize sunt prezentate in lei,
conversia fiind realizata la cursul de schimb valabil 1a data raportari.

Operatiunile de vanzare-cumparare de valuta se inregislreaza in contabilitate la cursul utilizat de banca comerciala la care se
efectueaza licilatia cu valuta, fara ca acestea sa genereze in contabilitate diferente de curs valular.
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Conversii valutare

Tranzactiile realizate in valuta suni transformate in lei la o rata de schimb valabila la data tranzactiei. Activele si pasivele exprimate in
valuta la data intocminii bilantului sunt transformate in lei ulilizand ratele de schimb valabile la sfarsitul perioadei, Castigurile sau
pierderile rezultate din acesle conversii valutare sunt incluse in contul de profit si pierdere.

Cursuiile de schimb, comunicate de B.N.R. la sfarsilul exercitului financiar, au fost:

Valwla | 31122011 | 31122012 | 31.12.2013 | 31.12.2014 | 31.12.2015 | 31.12.2016

1 Euro 4.3197 4.4287 | 4.4847 4.4821 4.5245 | 4.5411

1 dolar
suA

3.3393 3.3575 3.2551 3.6868 4.1477 | 4.3033

Recunoasterea veniturilor sl cheltuielilor
Veniturile si chelluielile sunt recunoscute potrivit conlabililatii de angajamente.

Acfive si datorii confingente (angajamente)

Datoriile angajale nu sunl recunoscute in situatiile financiare. Ele sunt prezentate in note, cu exceplia situatiilor in care posibilitalea
unei iesiri de resurse care cuprinde beneficii economice este indepariata.

Activele angajate nu sunt de asemenea recunoscule in situatiile financiare atasale, dar sunl prezentate daca o intrare de beneficii
economice este probabila,

Provizioane
Provizipanele nu depasese, din punct de vedere valoric, sumele care sunt necesare stingerii obligafiei curenie la data bilantului,
Un pravizion este o datorie cu exigibilitate sau valoare incerta.
Un provizion este recunoascut numai in mementul in care:
o enfitate are ¢ obligatie curenta generata de un eveniment antesior ;
este probabil ca o iesire de resurse sa fie necesara pentru a onora obligatia respectiva;
poale fi reallzaia o estimare credibila a valorii obligatiei.
Daca aceste conditii nu sunt indeplinite, nu se recunoaste un provizion.
Provizionul pentru impozite se constituie pentru sumele viitoare de plala datorate bugefului de stal, in conditiile in care sumele
respeclive nu apar refleclate ca datorie in relatia cu statul.
Provizionu! pentru impozile se constituie cu respeciarea criteriilor de recunoastere a provizioanelor,
Provizioanele pentru impozite se revizuiesc la sfarsitul anului.
Rationamentul privind sumele ce urmeaza a fi transferate asupra veniturilor din reluarea provizioanelor, in fiecare perioada, se face
aplicand criteriile de recunoastere si evaluare ale provizicanelor, prevazute de reglemeniarile confabile.

Evenimente ulterioare datei bilantului

Evenimentele ulterioare datei bilantului sun acele evenimente, favorabile sau nefavorabile, care au loc intre dala bilantului si data la
care situatiile financiare anuale sunt autorizate pentru publicare.

Evenimentele ulterioare datei bilantului care fumizeaza informatii suplimentare in legatura cu pozitia societalii la dala bilantului
(evenimente care necesita ajustari) sunt reflectate in situatiile financiare. Evenimenlele ulterioare dalei bilantului care nu necesita
ajustan sunt evidentiate in note, in cazul in care sunt semnificative.

Relatiile cu entitalile afiliate

Un partener de afaceri este considerat parle afiliata atunci cand prin participarea la capital, drepturi conlractuale sau grad de rudenie
poate contrela, direct sau indirect sau poate influenta semnificaliv activitatea Societatii.

De asemenea, in categoria partilor afiliate se includ si persoanele fizice care sunt aclionari principali, fac parte din conducere sau sunt
membri ai Consilivlui de administratie sau ai familiilor angajalilor societatii.

Daca exista tranzaclii intre enfitati afiliate, acestea se prezinta intr-o Nota explicafiva, care cuprinde : natura relatiei, tipul tranzactiei,
valoarea tranzacliei

Beneficiile angajatilor

Beneficii pe termen scurt:

Beneficile pe termen scurt ale angajatilor includ salarii si contributii pentru asigurari si protectie sociala. Beneficiile pe termen scurl ale
salariafilor sunt recunoscute ca si chelluiala pe masura prestarii servigiilor.

Beneficii post-angajare:
Atat societatea, cat si angajatii sai sunt obligati prin lege sa confribuie la constituirea diverselor fonduri pentru asigurari si protectie
sociala (fonduri de pensii, asigurari de sanalate, protectie a somerilor). Angajatorul nu are obligalia sa plateasca beneficii ulterioare
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salariatilor, singura obligatie fiind plata contributiilor datorale la termen. Aceste contributii catre bugetele asigurarilor sociale se
inregistreaza in conlul de profil si pierdere pentru perioada aferenta.

Rezultatul de actiune

Rezulialul pe actiune prezeniat in contul de profil este determinat ca rapor intre profitul net si media ponderata a numarului de actiuni
echivalente in anul respectiv.

Managementul riscului financiar

(I} Riscul de credit
Societatea esle expusa riscului de credit aferent creantelor si imobilizarilor financiare, adica riscului inregistrarii de pienderi sau
nerealizarii profiturilor estimate, ca urmare a neindeplinirii de catre contrapartida a abligatiiler contractuale.

{l) Riscul valutar
Societalea este expusa fluctuatilor cursului de schimb valular, ins& nu are o politica lormala de acoperire a riscului valutar. Activelor si
pasivele financiare ale Societatii sunt exprimate atal in moneds nalionald, cat si in EUR, majoritar in LEI,

(M) Riscul de ratd a dobénzii

Fluxurile de numerar operationals ale Societatii sunt afectate de varialiile ratei dobénzilar, in principal datoritd disponibilitétilor plasate
in depozite bancare si creditului atras de la o institufie financiara nebancara (vezi Nofa 11).

Societatea nu uiilizeaza inslrumente financiare derivate pentru a se proteja fald de fluctualiile ratei dobanzii. Societatea nu detine
imprumuturi sau alte dalorii semnificative purtitoare de dobénda.

(V)Riscul de lichiditate
Managementul prudent al riscului de lichiditate implic mentinerea da numerar suficient. Datoritd naluni activit3fii, Socielatea
urméreste sa aiba flexibilitate in posibilititile de finantare, prin menlinerea de depozite.

(V) Riscul aferent mediului economic

In exercitiul financiar 2013 societatea a derulat doua aclivitali; activitatea de inchiriere spatii comerciale si activitatea Galeria
Designerilor”, ambele activitali supuse riscului de mediu economic.

In plus, avand in vedere conditille de piata si nesiguranta care va domina economia romaneasca si in anul 2013 conducerea societafii
eslimeaza ca se vor resimii si alte efecte ulterior datei acestor situatii financiare.

{Vi) Riscul aferent impozitarii

Incepand cu 1 ianuarie 2008, ca urmare a aderdidi Romaniei la Uniunea Europeand, Societatea a trebuit s3 se supun reglementarilor
Uniunii Europene i, in consecintd, s-a pregalit pentru aplicarea schimbérilor aduse de legislalia europeand. Socielatea a implementat
aceste schimbari, dar modul de implemetare al acestora riméne deschis auditului fiscal fimp de 5 ani.

Inlempretarea textelor si implementarea practica a pmcedurilor noilor reglementéri fiscale aplicabile, ar putea varia si existé riscul ca in
anumite situalii autorittile fiscale s adopte o pozitie dileritd fata de cea a Societafii

in plus, Guvemul Roméniei detine un numar de agentii autarizate s3 efectueze auditul {controlul) companiilor care opereaz pe
teritoriul Romaniei, Aceste controale sunt similare auditurilor fiscale din alte 18, si pot acoperi nu numai aspecte fiscale, dar s alte
aspecte legale si regulatorii care prezintd interes pentru acesle agentii. Este posibil ca ca Societatea sa fie supusd controalelor fiscale
pe mdsura emiterii unor noi reglementari fiscale.

NOTA 7. ACTIUNI SI OBLIGATIUNI

COMTURIST SA este o sociefale deschisa ale carel fitlun se irenzactioneaza la Bursa de Valori AeRO, sub simbolul COUT.

La data de 31.12.2016, capitalul social subscris si varsat al SC COMTURIST SA este de 422.950 lei.

Capitalul social este reprezenlat de 169,180 actiuni, cu o valoare nominala de 2,5 leifactiune. Evolulia capitalului social se prezinta:

Valoare Nr
Valoare | majorare/ . . | Valoare . - .
Anul capital | diminuare :‘:g:::zl nominala I ora;eﬂg;muare L
social tei capital b lei/actiune
. UG,
social
1981 15934 15934 | 31868 0.5
1994 72890 56956 | 145780 0.5 | Diferente din reevaluare HG 22/1992
1994 455730 362840 | 182292 2.5 | Aportin nafura
1995 513450 57720 | 205380 2.5 | Diferente din reevaluare HG 500/1994
1998 422850 -90500 | 169180 2.5 | Relrocedare teren
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Structura actionariatului Societatiila este:

Note explicative la situatiile financiare pe anul 2016

A % din
Actionari %L:'ﬁhultjgl Valoare LEI capitalut
social
SIF MUNTENIA 17369 43,422 .50 10.27
COCOR SA 118127 29531750 69.82
ALTI ACTIONAR! PERS FIZICE 33664 84,210.00 19.91
TOTAL 169180 422,950.00 100.00

De la infiintare si pana a data de 31.12.2016, societatea nu a emis obligatiuni

NOTA 8. INFORMATI PRIVIND SALARIATII, ADMINISTRATORII S| DIRECTORII

Exercitiul financiar fa
Salariati

31dec2011 | 31dec.2012 | 31dec.2013 | 31dec.20i4 | 31dec20i5 | 31 dec.20i6
Numarul efectiv de salariali pe categorii: 43 7 35 28 23 20
- conducere executiva 2 2 2 2 2 1
- personal lucrativ 41 35 33 26 21 19
Salari brute aferente exercitiului 633,257 | 822,669 | 673,903 728562 577050 | 518928
Cheltuieli cu tichetele de masa 51,089 64,539 B2,452 65449 47316 44865
Subtotal cheltueli cu personalul 684,346 887,208 956,355 794011 624366 | 563793
Cheltuieli cu asigurarile sociale 175,031 227,963 243,857 196426 141180 128754
Total 859377 | 1115171 | 1200212 990437 765546 692547

Indemnizatiile nete ale membrilor Consifiului de Administratie sunt in suma de 2000 euro net pe luna.

In peripada 01.01.2016 - 31.12.2016 societalea a fost condusa, in baza Hotararii AGOA 1/15.10.2013, de un Consiliu de
Administratie format din:

SC U Alexandra Business Management SRL reprezentata prin DI Ursan Liviu - presedinte —indemnizatie in suma tolala
anuala = 106.771.27

SC Traditional Business Consufting SAL reprezentat prin Df Stoica Danief - vicepresedinte - —indemnizatie in suma totala
anuala = 106.691,42

SC Tumoaver ABC SRL reprezentata prin DI. Besliv Aurel - membru Comitet audit —indemnizatie in suma tolala anuala =
168.407,23

Sociefalea nu figureaza cu obligatii contractuale catre fosti directoni si administratori si nu a acordat avansuri sau credile actualiior
directoni si administratori.
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NOTA 9. CALCULUL SI ANALIZA PRINCIPALILOR INDICATORI ECONOMICO - FINANCIARI

gﬂr Denumirs iwsizator Maod de caleud 31.12.2011 | 31122012 | 31.122013 | 31.12.2014 | 31.12.2015 | 31.122016
1 Lichiditate
Lichidiate curenla Adthe curenle | Dalori 2.8 6.76 6.25 0.83 116 1.4
ey, A= | i cumie-Socup)/ 23 6.7 6.06 0.71 114 143
2 Indicatori de risc
Gradul de indatorare %ﬁ:;‘;”f’;‘g‘!‘% 0.97 94| 1208 0.04 0.04 0
oo e Seoperp 2 ,;;;ggg;g‘g;:ggg; N/A /A N/A N/A N/A NA
3 Indicatori de activitate (indicatori de gestiune)
sheza de miafe e e 6.01 68.2 346 3.53 113 399
iy e A deshoa || AooalmedisCost 61 5| 10s46| s992| 3906 025
s o iete  dablal | Soud nedk) clémiiCia 46 52| 6085| 9557| d0.69| 4983
;’,"’mefm"fz;;'f"’“’”e"’" st 17 16| 2796 =z147| 2717| 5254
Yilze de ufle a aclvelor || Gira g afacenActive 0.58 0.64 0.51 0.83 0.86 1.02
Jieza de olale A actvab | G do aisoen Tou 043| 082 05| 07| 073 0%
4 Indicatori de profitabilitate
aleacapiay | Preanispuioors | NA | NA | Na | NA | N | nA
Mamabntadinvanzari () | oot 263 NA | O NA | O NA | O NA | N

N/A —indicalorul nu are sens sa fie calculat penlru ca societatea a inregistrat pierdere in exerciliul finaciaar respectiv

NOTA 10. INFORMATII SUPLIMENTARE

a) Informatii cu privire la prezeniarea societatii :

Societalea COMTURIST SA este persoana juridica romana infiintata prin HG 104071990 in conformitate cu prevederile Legii
15/1990, inmalriculaia la Registrul Comertului cu nr J40/182/1991, avand cod unic de inregistrare RO 157§530.

Sediul social al sociefalii este in Bd. |. C. Bratianu nr. 29-33, Sector 3, Bucuresti,

Socielatea nu are inregistrate puncte de lucru .

Socielatea nu are deschise filiale sau sucursale.

Obiectul principal de aclivitale al societalii in constituie «Comert cu amanuntul in magazine nespecializale cu vanzare
predominanta de produse alimentare, bauturi si tutun» cod CAEN 4711.

Societatea are deschise urmatoarele sedii secundare reprezentand puncte de lucru asa cum reiese si din certificatul
consialalor de la Registrul Comertului 522606/25.03.2013;
Punct de lucru Bucuresti, sector 3, Bd. 1. C. Bratianu nr, 29-33, elaj 2, spatiile 201, 202, 213, 214 si 215;
Punct de lucru Bucuresli, sector 3, Bd. 1. C. Brafianu nr. 34 etaj 6 ap.16;
Punct de lucru Bucuresli, sectorul 1, Sos. Chitila, nr.228C, conform declaratiei nr.231422/08.05.2008.
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b} Cifra de afaceri
Socielatea a inregistrat in anul 2016 o cifra de afacer in valoare de 5501783 lei din wrmatoarele activitati;

Note expiicalive fa situatifle financiare pe anul 2016

Structura Citrei de afaceri bl L Lk
2011 2012 2013 2014 2015 2016
Vanzaii marfa Galeria Desig.Romani 1,578,275 | 1,895,436 | 1,591,623 | 1,341,642 | 966,591 | 900,110
Comert cu amanunlul 68,903 31,662 38,124 32,337 18,675 2476
Inchiriere spatii 1,092,690 | 1,372,594 | 1,456,848 | 1,373,004 | 1,432,698 | 1,345,344
Eﬁﬁﬁgf"e ufiktat pentru spafile 279560 | 366424 | 327586 | 277408 | 208807 | o
Venituri din servicii de turism 0 0 0 | 2657465 | 2,532,898 | 3,076,174
Venituri din servicii publicitate 463,562 | 810,163 0 0 0 2,906
TOTALCIFRA DE AFACERI : | 3,483,010 | 4,476,279 | 3,414,081 | 5,681,854 | 5159,669 | 5,501,783
¢) Informatii privind relatiile societatii cu parti afiliate
Tranzactiile cu partile afiliate care au avut loc in anul 2016 sunt ;
N Denurire Fel N Sold la sf. Volumul Sold la sf,
st pallr‘te obligatie Natura tranzactiei An 291 5 tyanzacu;iqr An 2016
afiliala lei in 2016 lei lei
e Imhlnerzis:g!gr:nr :r;:igomerma[ 92511 38768 4587
Garantie contr.inchiriere 5600 5600
i gECOH Chirie arhiva 7905 18626 26531
creanta Garantie ctr.inchiriere 12659 12659
Av.contract imrc::J:]Foisoml de foc 380040 380940 0
COCOR datorie |  Comisioane serv. Turistice 0 421153 | 234865 |
2 ;ngM creanta Fumizor serv. Turistice 209998 | 2736009 | 958606 |
d) Infomatii cu privire la impozitul pe profit curent
. Exercitiul financiar
Cienumire indicator
2015 2016
1. Profitul brut / pierderea bruta -216,720 | -110,965
Amortizarea fiscala 228200 228161
Amortizarea conlabila 231411 223285
Majorari,amenzi,penalitali catre autoritati 60
Cheltuieli de protocol peste limila legala 7947 200
Amortizarea mijl.transport 50% 22480
50% Cheltuieli de transport 18408
Venituri neimpozabile (reluare provizioane ) 9,657 11,319
Cheltuieli cu provizioane,ajustari pt.depreciere 345,394
Alte cheltuieli nedeductibile 81,535 ]
Pierdere fiscala din anii precedenti (2008-2011) 821,838 | -955,522
Profit impozabil -055,522 | -696,140
Sume reprezentand sponsorizare in fimita legala 0 0
Impozit pe profit curent 16% { 8-9) 0 0
Pierdere fiscala de reportat in perioada urmatoare -055,522 | -6596,140

e} Conversii valulare
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S5.C. COMTURIST S.A. Note explicalive Ia situatiile financiare pe anul 2016

Bazele de conversie utilizate peniru exprimarea in moneda nationala a elementelor de activ si de pasiv, a veniturifor si cheliuielilor
evidentiale initial intr-o moneda straina, sunt prezentate in Nola explicativa 6.

) Venitur si cheltuieli extraordinare
Societatea nu a inregisirat in anut 2016 venitur sau cheliuieli extraordinare.

g} Contracte de leasing
Societatea, de 1a incepuiul activitatii si pana in prezent, nu a incheiaf nici un contract de leasing financiar sf nici de leasing operational,

h}  Onorariile platite auditorilor
Auditul situaflifor financiare incheiate fa 31.12.2016 a fost asigurat de firna S. C. MID Consutting S.R.L. cu sediuf in Bucuresti, str.
Vasile Lucaci nr.10 , Sector 3, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J40/29583/1992, CUI RO3146427, membru al
Camerei Auditorilor Financiari din Romania (C.A.F.R.}
Onorariile referifoare la serviciul de audit financiar pentru auditul exercitivlui financiar 2016 sunt in suma de 125 eurofuna plus TVA .

i) Evenimente ulterioare datei bifantului
Societatea nu a identificat evenimente ulterioare datei bilantuluf care sa infuenteze situatile financiare ale exercitiuluf financiar 2016 si
nici de natura prezentarii in Nolefe explicative.

NOTA 11. TREZORERIE S| ECHIVALENTE DE TREZORERIE

Siluatia fluxurilor de numerar si echivalentele de numerar cuprind urmaloarele elemente:

Indicator 31122011 | 31.12.2012 | 31.12.2013 | 31.12.2014 | 31.12.2015 | 31.12.2016
Disponibilitati la banci 772,923 681,474 136,176 54,327 413,521 | 1,471,370
D;spor_wbrhtan de numerar in 46,643 31,879 B.418 21,612 1279
casierie
Depozite la banci pe termen 15,257 0 0 0 0 0
seurt
TOTAL 788 728117 168,055 62,745 435,133 | 1,472,650

NOTA 12. REZERVE DIN REEVALUARE $I CASTIG REALIZAT DIN REZERVE DIN REEVALUARE

Rezerve din reevaluare conform reevaluarilor se compun astfel:

Aplicarea art.22 afin.5 din Codul fiscat modifcat prin OUG 34/2009 a determinat inregisirarea castigului realizat din rezerve din

reevaluare asimilate venituritor in suma de 63.211 lei care a inirat in profitul impozabil al exercitivlui financiar 2011
Situatia rezervelor din reevaluare la 31,12.2014:

Bun reevalual 31.12.2001 | 31.12.2002 | 31.122005 | 31.12.2008 31.12.2011 3122013 31,12 2016
Depozit Chiila ett | 4 154 160 0| 459553 163,631 | 1.784,366 | 1,462,834
instalatii
Magazin Mosilor 283,401 0| 78226 | 1.121.743 | -308512 | 1,174,858 | 1,102,626
Mgazin Episcopiei 76,308 76,308 66,045
Gard metalic si
instalati dep.Chitia 5430 5,430 0
Teren Chitia 0| 1e8.748 0 2,013,168 | 2.201.916 | 2,501576
TOTAL 1,444,563 | 186,748 | 537.779 | 1.127,173 | 1,044,595 | 5,242,878 | 5133081
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NOQTA 13. STOCURI

Note explicative la situatile financiare pe anul 2016

Evolufia stocului de marfuri se prezinta astfel:

Cﬁ?ffuﬂe 053;(.12?16 Geie] | el 31???2?16
Depozit 190,634.00 0| a7.93000 152,704.00
Consignatie * 0| 1,055816.67 | 1,085,816.67 0.00
Total 190.634.00 | 1,055,816.67 | 1,093,746.67 152,704.00

*) marfa primita in consignatie se inregistreaza in cont in afara bilantului, pentru care se tine evidenta gestionara cantilativ valorica pe
fiecare furnizor {designer) in parte, la preiul de vanzare stabilit de fumizor. La 31.12.2016 stocul de marfa primita in consignalie are

valoarea de

Marfa se factureaza de designer la dala vanzari,

Evolutia ajusianilor de depreciere pentru stocul de marfuri se prezinta astfel:

M;’ffsgi?;r:ﬁg;e Sold 312201t | Reware 2012 | Sold31.12.2012 | Sokd31.12.2013 | Soki31.12.2016
depozit 1 38413 38413 38413 38413
depozit 2 99156 99156 0 0 o
Total 137569 99156 38413 38413 38413

NOTA 14. CREDIT PE TERMEN MEDIU

Societatea a derulat contractul de credit BUC005/22.12.2011 incheial cu Transilvania Leasing IFN, cu urmaloarele caracteristici:

Valoarea imprumutului 250.000 EUR

Duraia facilitatii 60 luni (25.01.2012-25.12.2016)

Scopul imprumutului Credit cu garaniie imobiliara pentru nevoi nenominalizate;

Dobanda fiuctuanta, Ia o rala lunara egala cu Rata de referinia EUR 6M + matja de 2.50%
Rambursarea P

imprumutuks se va face in lei, in Contul Colector

Termen de rambursare 25.01.2017

Plala imprumutului lunar, incepand cu 25.01.2012

Rata lunara capila . ,

sclbhianls 4.911 EUA ; prima rata cu fermen 25.01.2012 in suma de 5.049,88 EUR
Comision acordare 2% din capital reprezentand 5.000 EUR suporiali din valoarea credifului

Comision de administrare

0,15% lunar

Comision de neutilizare

0.15% aplicat la suma neutilizala platibil iimestrial in prima zi a timesfrului

Valoare trasa la 31.12.
2013

1121 175 lei echivalent a 250 000 EUR

Valoare ramasa de
rambursat fa 31.12.2016

0 fei 0 euro - creditul a fost mmbursat infegral

Garantii

Ipoteca de rang I si inferdictii de instrainare, grevare, inchiriere, dezmembrare, alipire, demolare, restructurare, a
imobil in suprafata 255.92 m, situat in Bucuresti, sector 2, Calea Mosilor, nr. 208, inscris in CF 90702

Ipoteca de rang I si inferdiciii de inslrainare, grevare, inchiriere, dezmembrare, alipire, demolare, restructurare, a
imobil in suprafata 76.17 m, situat in Bucuresti, seclor 151r. Episcopiel, nr. 2-4, inscris in CF 70152
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NOTA 15. CONTINGENTE

Nole explicative Ia situatiile financiare pe anul 2016

Actiuni in instania
Reclamant Stadiu .
Parta — Dosar ftgiu Observalii
- 77/54/2016 Curle Termen .
Gheorghitoiu Alexandmns recfamant Apel Craiova 24.02.2016 Pretentiii 6.000 lei
SANTO INTERNATIONAL . 4067/111/2011, Tr. | Termen . . .
SAL debifor Bitor 03.03.2016 procedura insolventei — creanta 5183.15 lei
. 20915/3/2015 Trb | Termen . . .
POLY DELTA debifor Buc 28.03.9016 procedura insolventei — creanta 8527,61 lei
25687/301/2015 Termen " .
ISTC POSH CREATIVE reclamant Jud sect 3 07.03.2015 pretentii 99864 lei
. 2651/3/2015 Trib Termmen . . .
RESING debitor Buc 14.03.2016 procedura insolventel — creanta 25005,30 lei
N 34160/3/2014 Trib Termen . i .
SUPERIOR FLOORS SRL | debitor Bucuresii 17.05.2016 procedura insolventei — creanta 22023,15 lei
Hot jud pf suma de 37997,24 fel. Urmeaza sa
SPECIAL MEDIA EVENTS | parat 535451‘2/‘:3:);/2014 formulam cerere inscriere in tabef creante in D
37682/3/2015 Trib Bug
Impozilarea

Sistemul de impozitare din Romania esfe inlro faza de consolidare si armonizare cu legislafia europeana. Tolusi, inca exisla
interpretan diferite ale legisiatiei fiscale. In anumite situatii, autoritafile fiscale pot trata in mod diferit anumite aspecle, procedand fa
calcularea unor impozite si taxe suplimeniare si a dobanzilor si penalilatilor de infarziere aferente 0.04% pe zi. In Romania exercifiul
fiscal ramane deschis peniru verificare fiscala timp de 5 ani. Administratoruf societalii considera ca obligatiile fiscale incluse in acesfe

situalii financiare sunt adecvale.

Contingente fegale de mediu

Administratorul Societatii nu considera chelfuielile asociate cu eventualele probleme de mediu ca fiind semnificative.

ADMINISTRATOR,
U Alexandra Business
Management SAL
prin URSAN LIVIU
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Catre actionarii societatii COMTURIST S.A.

RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

privind situatiile financiare incheiate la 31 decembrie 2016

Opinia

Am auditat situatiile financiare ale societatii COMTURIST S.A. incheiate la 31 decembrie 2016
care cuprind bilantul prescurtat , contul de profit si pierdere si notele la situatiile financiare R
inelusiv un sumar al politicilor contabile semnificative.

Aceste sitvatii financiare sunt identificate astfel :

31 Decembrie 2015 31 decemmbrie 2016

Activ net / Capitaluri proprii 6.207.459 6.096.493
Rezultat net al exercitinlui financiar {216.720) (110.965)

In opinia noastra situatiile financiare anexate prezinta fidel, sub toate aspectele semnificative
pozitia financiara a societatii, performanta financiara si fluxurile de numerar pentru exercitiul
incheiat ta 31 decembrie 2016, find intocmite , sub toate aspectele semnificative , in conformitate
cu O.M.E.P. nr. 1802/2014 pentru aprobarea reglementarilor contabile privind situatiile
financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate, cu modificarile si

completarile ulterjoare.

Baza pentru opinie

Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (ISA) .
Responsabilitatile noastre in conformitate cu aceste standarde sunt deserise detaliat in paragraful
Responsabilititile cuditorului intr-un audit al situatiilor financiare .

Suntem independeni faté de societate conform prevederilor Codului Etic pentru Auditorii
Profesionisti si ne-am indeplinit toate responsabilitafile in conformitate cu aceste cerinfe.
Credem ci probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente §i adecvate pentru a oferi o bazi

pentru opinia noastra.
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Alte informatii

Potrivit prevederilor OMFP 1802/2014 noi am citit Raportul Consiliului de Administratie, atasat
situatiilor financiare. Acest raport nu face parte din situatiile financiare.

Opinia noastra cu privire la situatiile financiare nu acopera si alte informatii , si nu exprimam
niciun fel de opinie cu privire la acestea .

In legatura cu auditul situatiilor financiare , responsabilitatea noastra este sa citim si accle alte
informatii si sa apreciem daca sunt semnificativ inconsecvente cu situatiile financiare sau
cunostintele pe care le-am obtinut pe parcursul auditului , sau daca ele par a fi denaturate
semnificativ.

in Raportul Consiliului de Administratie, noi nu am identificat informatii care si nu fie
consecvente, in toate aspectele semaificative , cu informatiile prezentate in situatiile financiare
anexate, A

In baza cunostintelor si intelegerii noastre , dobandite in cursul auditarii situatiilor financiare
pentru exercitiul incheiat la 31 decembrie 2016 , nu am identificat informatii incluse in Raportul

Consiliului de Administratic denaturate semnificativ.

Responsabilitatea conducerii societatii pentru situatiile financiare

Conducerea societatii este responsabila pentra intocmirea si prezentarea situatiilor financiare in
conformitate cu prevederile O.M.F.P. nr. 1802/2014 pentru aprobarea reglementarilor contabile
privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate, cu
modificarile si completarile ulterioare , si pentru acel control intern pe care il considera necesar
pentru a permite intocmirea de situatii financiare lipsite de denaturari semnificative datorate

fraudei sau erorii.

In intocmirea situatiilor financiare, conducerea societatii este responsabila pentru aprecierea
capacitatii societatii de a-si contiua activitatea, prezentand , daca este cazul , aspectele referitoare
la continuitatea activitatii si utilizand contabilitatea pe baza continuitatii activitatii , cu exceptia
cazului in care conducerea fie intentioneaza sa lichideze societatea sau sa opreasca operativnile ,

fie nu are alta alternativa realista,
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Responsabilitifile auditorului pentru auditaren situafiilor financiare

Obicctivele noastre constau in objinerea unei asigurari rezonabile privind masura in care
situafiile financiare in ansamblu sunt lipsite de denaturiri semnificative, datorate fraudei sau
erorii, precum §i in emiterea unui raport de audit care include opinia noastr.

Asigurarea rezonabild reprezinta un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie ci un audit
efectuat in conformitate cu ISA va detecta Intotdeauna o denaturare semnificativi atunci cind
acesta existd. Denaturarile pot fi cauzate fie de frauda , fie de eroare si sunt considerate
semnificative dacd, in mnod individual sau in ansamblu, ar putea in mod rezonabil si influenteze
deciziile economice ale utilizatorilor luate pe baza acestor situatii financiare.

Ca parte a unui audit desfasurat in conformitate cu ISA, am exercitat rationamentul profesional
§i am menfinut scepticismul profesional pe parcursul planificirii si efectusirii auditului.
Deasemenea :

- identificam §i evaluam riscurile de denaturare semnificativi a informaliilor financiare datorate
fraudei sau erorii, proiectam i efectuam proceduri de audit ca raspuns la aceste riscuri, pentrua
obtine probe de audit suficiente §i adecvate pentru a a furniza o baza pentru opinia noastra.
Riscul de nedetectare a unei denaturari semnificative cauzata de fraudi este mai mare decit cel
care rezulté din eroare, deoarece frauda poate implica complicitate, fals, omisiuni intentionate,
interpretdri gregite sau evitarea controlului intem.

- Infelegem suficient controlului intern relevant pentru audit, fn scopul proiectarii de proceduri
de audit adecvate circumstantelor , dar fara a avea scopul exprimirii unei opinii asupra
eficacitatii controlului intem al societiii.

~ evaluam gradul de adecvare al politicilor contabile utilizate §i caracterul rezonabil al estimarilor
contabile §i informafiilor aferente , efectuate de céire conducere.

- formulam o concluzie cu privire la adecvarea utilizarii de catre conducere a contabilitatii pe
baza continuitatii activitatii si, pe baza probelor de audit obtinute, determinam daca exista o
incertitudine semnificativ care ar putea pune la indoiala ,in mod semnificativ , capacitatea
entititii de a-si continua activitatea. In cazul in care concluzionam ca exista o incertitudine
semnificativa , trebuie sa atragem atentia in raportul auditorului asupra prezentarilor aferente din
situatiile financiare san , in cazul in care acestea sunt neadecvate , sa ne modificam opinia.
Concluziile noaste se bazeaza pe probele de audit obtinute pana la data raportului de andit. Cu
toate acestea , evenimente sau conditii viitoare pot determnina societatea sa nu isi mai desfasoare

activitatea pe baza principinlui continuitatii activitatii.
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Noi trebuie si comunicarm manangementului societatii , printre alte aspecte, aria planificata si
programarea in timp a auditului precum si principalele constatari , inclusiv orice deficiente ale

controlului intern , pe care le identificam pe parcursul auditului .

Restrictii privind utilizavea si distribuirea
Acest raport de audit este destinat actionarilor societatii COMTURIST S.A. si trebuie utilizat

pentru depunerea situatiilor financiare anuale anexate, conform prevederilor OMFP 166/2017.

Bucuresti, MID CONSULTING S.R.L.

10.03.2017 inregistrata la Camera Auditorilor Financiari din Romania cu nr.059/2001
prin: Carstea Georgeta - auditor financiar independent
inregistrat la Camera Auditorilor Financiari din Romania cu nr.2671/2008
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Sediul social : Bd.l.C.Bratianu, nr.29-33, Sector 3, Bucuresti, C.U.l. RO1579530, Nr.Reg.Com. J40/182/1891

Telefon: 021 315 05 97, Fax 021 312 46 B0, email .office@comturist.ro
Cont: RO18 RNCB 0072 0052 1450 0001 /a B.C.R. Sector 1

DECLARATIE
In conformitate cu prevederile art. 30 din Legea contabilitatii nr. 82/1991

S-au intocmit situatiile financiare anuale la 31.12.2016 pentru:

Persoana juridica: S.C. COMTURIST S.A.
Judetul: 40 - MUN. BUCURESTI
Adresa: localitatea Bucuresti, sector 3,

B-dul I.C.Bratianu nr.29-33, etaj 3, camera control
Numar in Registrul Comertului: J40/182/1991

Forma de proprietate: 34 — Societate comerciala pe actiuni

Activitatea preponderenta: 4711 — Comert cu amanuntul in magazine

(cod si denumire clasa CAEN) nespecializate cu vanzare predominanta de produse
alimentare, bauturi si tutun

Cod de identificare fiscala: RO 1579530

Administratorul societatii, S.C. U.Alexandra Business Management S.R.L. prin dl. Ursan
Liviu, isi asuma raspunderea pentru intocmirea situatiilor financiare anuale la 31/12/2016
si confirma ca:

a) Politicile contabile utilizate la intocmirea situatiilor financiare anuale sunt in
conformitate cu reglementarile contabile aplicabile.

b) Situatiile financiare anuale ofera o imagine fidela a pozitiei financiare, performantei
financiare si a celorlalte informatii referitoare la activitatea desfasurata.

¢) Persoana juridica isi desfasoara activitatea in conditii de continuitate

Presedintele Consiliului de Administratie,
S.C. U. Alexandra Business Management S.R.L.
Prin dl. Ursan Liviu




