Raportul Consilifului de Administratie pe anul 2013

Raport anual

Raportul anual conform Anexa 32 la Ordinul C.N.V.M. nr. 172006 si Legea 297/2004
Peniru exercitiul financiar - 2013
Data raportului : ©N .\ - D
Denumirea societdlii comerciale: COMTURIST S.A.
Sediuf social: Bd. I.C. Bratianu , nr.29-33 etaj 3, cam. 315, Sector 3, Bucuresti
Nurndrul de telefonffax; 0213150597, 0213124680
Codul unic de inregistrare fa Oficiul Registrului Comertului : 1579530
Numdr de ordine in Registruf Comerfului ; J40/182/1991
Piata reglementaté pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare emise : RASDAQ
Capttalul social subscris si varsat : 422 950 lei
Principalele caracteristici ale valorilor mobiliare emise de socielatea comercialg
Valoare nominal 2.5 lei/actiune
Numar acfiuni emise 169 180 buc.
Valoare de piata : max. 2.2 feifactiune
min. 2.2 feifactiune .

1. Analiza activitatii societétii comerciale

1.1.a} Descrierea activitalii de baza a societalii comerciale;

Activitatea preponderenta este comert cu amanuntul in magazine nespecializate ,cu vanzare predominania de produse
alimentare ,bauturi situtun , cod CAEN 4711. Activitatea de comert cu amanuntul s-a desfasurat in magazinele inchiriate in complexul
COCOR reunite in Galeria Designerflor Romani .

Alfe aclivitali desfasurate in 2013 au  constat in inchirierea spaliilor comeciale proprii si alte servici .

b) Precizarea dalei de infiinfare a societiii comerciale;
S.C. COMTURIST S.A. s-a infiintat in temeiul Legii 31/1990 in anul 1991 prin transformarea intreprinderii de stat Comturist
in societate pe actiuni in baza Hotararit de Guvern nr.1041/1990. Durata societatii este nelimitata.

c) Descrierea oricarei fuziuni sau reorganizaii semnificative a societatii comerciale, ale
filialelor sale sau ale societaflor controlate, in impul exercitiului financiar;

in anul 2013 societatea COMTURIST S.A. nu a fost reorganizata si nicl nu a fost supusa procesului de fuziune cu alte
socielati .

d) Descrierea achizitilor gi/sau instréinrilor de aclive;

In cursul anului 2013 s-a cumparat de fa S.C. COCOR TURISM S.A. obiecfe de inventor si mijloace fixe in valoare de 177
031 lei in baza anlecontraciului de vanzare-cumparare 1436/20.12.2012 reprezentand promisiune de vanzare bunuri in valoare de
49000 euro platiti de 5.C. COMTURIST in 2012.

&) Descrierea principalefor rezuliate ale evaludrni activitafii societaii.

Societatea inregistreaza in 2013 chelfuieli din exploatare de 4 217 818 lei si venituri din exploatare de 3 478 295 lei
rezuifand o pierdere din exploatare de 739 523 lei . Activitalea financiara inregistreaza in 2013 cheltuieli financiare de 57 764 lei si
venituri financiare de 4 350 lei rezultand o pierdere financiara de 53 414 lei astfel ca pe fotal socielatea inregisireaza o pierdere de
762 837 fei .

1.1.1. Elemente de evaluare generald:

aj profit — zero

In exercifiul financiar 2013 societatea inregistreaza pierdere ;
b) sifra de afacen este de 3 414 081 lei ;

¢) export; Nu are ;

d) costuri
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Anul 2010 Anal 2011 Anul 2012 Anul 2013
Indicator Realizat | Pondere | Realizat | POM9€™® | Reaizat | PONGEre | pogizat | POndere
lei in total % lei in total lei in totat lei in total
) % % %

Cheliiell cu mateni prime si
ool 75375 528 | 117716| 331 205835| 325| 2m7.23| 657
Cheltuieli cu energia apa 61992 434 199375 5.61 122,315 1.931 135134 3.20
Cheltuieli cu marfa 77604 544 | 1162087 | 32.68 | 1504313 | 23.78 | 1,181,860 | 28.02
Cheltuieli cu personall 312003 | 2187 | 838001 | 2356 | 887208 | 14.03| 1172927 | 27.81
Chelluieli cu asigurarea si 92105 645 | 175031 | 402 | 227963 36| 243857| 5.78
prot.sociala
g:tz'r‘r‘f“ privind prestati 53547 | 376 | 841816 | 2367 | 1277940 202| 82832t| 1964
Cheltuieli cu impozite si taxe 69637 4.88 55002 1.55 59,488 0.94 63,929 1.562
Alte cheltuieli de exploatare 49588 348 1670 | 0.05 | 1.800580 | 2089 | 78725| 1.87
Amortizari 151985 | 1065| 165641 | 4.66| 150116 | 2.37| 235842| 559

Total cheltuieli din

exploatare 1'426'926

100 | 3,556,539 100 | 6,325,758 100 | 4,217,818 100 |

&) % din piafa definuf; nesemnificairiv,

} fichiditate (disponibil in cont, efc).

La sfarsitul anului 2013 societatea avea :
- disponibil in banci 136176 /i ;

- disponibil in casa 31 879 lei.

1.1.2. Evaluarea nivelului tehnic al societéii comerciale
Descrigree principalelor produse realizate gifsau servicii presiale cu precizarea:
a) principalelor piefe de desfacere pentru fiecare produs sau serviciv §i melodefe de distribufie;
Piata imobiliara din Bucuresti secfoarele 1, 2,5 3;
Piata comerciala din magazinul COCOR - Bucuresti Sectorul 3.

b)  ponderii fiecarei categorii de produse sau servicii in veniturile gi in tofalul cifrei de afaceri ale societélii comerciale pentru

ultimii trei ani,
31 dec, 2010 31 dec. 2011 31 dec. 2012 31 dec. 2013
Categoria de venit . % in , % in , % in , % in
ol | caf i | car foi | caf el car
Comertcu marfuri | 141,616 | 10.34 | 1,647,178 | 47.18 | 1,027,098 | 43.05 | 1,634,119 | 47.84
Inchiriere spatii 1178054 | 85.97 | 1,092,690 | 31.30 | 1,373,044 | 30.67 | 1,779,962 | 42.70
venitugicin o| oo0o| 328954 9.42| s10163| 18.10 o| o000
publicitate
Alfe venituri 51.389 | 375 | 422272 | 1210 | 366424 | 6.19| 64214 | 945
f;:r";."zatad" afaceri | 4 474 959 | 100.00 | 3,491,004 | 100.00 | 4,476,729 | 100.00 | 3,414,081 | 100.00

¢)  produselor noi avule in vedere pentru care se va afecta un volum substaniial de active in viitorul exercitiu financiar precum
$i stadiul de dezvoffare al acestor produse.
Nu avem produse noi in curs de finalizare .

1.1.3. Evaluarea activitalii de aprovizionare tehnico-materialé (surse indigene, surse import)
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Precizarea de informatii cu privire le sigurania surselor de aprovizicnare §i la prefurile materiilor prime §i fa dimensiunile stocuritor de
materif prime §i materiale.

Aprovixzionarea tefinico-materivala a sopcietatii in anuf 2013 s-a facut de pe pietele interne , siguranta acestor surse de
aprovizionare este buna atat imp cef va exista un mediu economic stabil si o piata libera si echilibrata din punct de vedere al carerii si
ofertei de marfuri sf servicii . Societate detine la 31.12.2013 marfuri in valoare de 367 019 fei astfel :

- Marfa in depozit in valoare de 341 488 Iei cu adaos de 168 301 Jef .

-Marfa in consignatie din Magazinul Galeria Designerilor Romani in valoare de 2 45¢ 059 Iei cu 34,23 % mai putin fata de
anul 2012.

1.1.4. Evaluarea acfivitdli de vanzare

a) Descrierea evolufiei vanzarilor secveniial pe piala internd gi/sau externd si a perspectivelor vanzarilor pe termen mediu si lung;
Socistatea face eforturi penfru lichidarea stocului de marfa existent si isi va continua activilatea de vanzare a marfurilor in consignatie
in magazinul Galeria Designerilor Romani  precum si inchirierea spatiilor comerciale propi.

b) Descrierea situaliei concurentiale in domeniul de activitate al societalii comerciale, a ponderii pe piata a produselor sau
serviciilor societalii comerciale si a principalilor competitori;
Scaderea pulerii de cumparare a populatiei din ce in ce mai mult in ultima perioada a facut sa scada puternic vanzarile si sa creasca
concurenta pe piata de marfuri nealimentare. Se constata o monopolizare a pietelor de vanzare a bunursilor le pret cu amanuntul de
catre marile lanturi de tip MALL.

d} Descrierea oricarei dependente semnificative a societatii comerciale fald de un singur client sau fa de un grup de dlienti a
cdrui pierdere ar avea un impact negaliv asupra veniturilor societéti.
Sccietatea este dependenta de SC COCOR SA afat in calitate de client cal si ca furnizor de servicii si aceasta poale sa influenteze
rezuflatele activitalii sale .

1.1.5, Evaluarea aspectelor legale de angajalii/personalut societaiil comerciale
a) Precizarea numarului §i a nivelului de pregétire a angajatilor societatii comerclale precum si a gradului de sindicalizare a
fortei de muncj,

lariati Exercitiul financiar
SR 2010 2011 2012 2013
Numerul msdfu de salanati 13 27 38 35
pe categorii:
conducere 1 1 2 2
comecial 1 12 19 17
personal administrativ 10 14 17 16

Salariati au un nivel de pregefire corespunzator functiilor ocupate si nu sunt afiliali Ia organizatiile sindicale.

b) Descrierea raporlurilor dintre manager §f angaiafi precum gi a oriciror elemente conflictuale ce caraclerizeaza aceste
raporturi.

Nu suni elemente confiicfuale intre selariali si manager, raportunile dintre acestia sunt cordiale si in limitele prevazude de
Codul muncii ,de Contractul individual de munca si Regulamentul infem al societalii . In perioada analizata societatea nu a inregistrat
conflicle de munca cu salariatii .

1.1.6. Evaluarea aspecteior legaie de impactu: activitatii de baz# a emitenlului asupra mediului inconjuralor. Descrierea
sinfeticd a impactului activitéfilor de bazé ale emitentului asupra mediului inconjurator precum si a oricéror litigii existente sau
preconizate cu privire la inc3lcarea legistaliei privind proteciia mediului inconjurior.

Pentru prolejarea mediului inconjuralor societatea are confract de evacuare a desetnilor rezultate din ambalaje si resturi
menajere cu socielali de profil, specializate in domeniu neutralizarii poluantilor rezultati din deseurile provenite de la ambalaje sau din
casarea marfurilor deteriorate iar penfru apeie reziduale de tip menajer care sunt deversate in cnalizarea orasaneasca este incheiat
contracl cu APA NOVA Bucuresti. Prin activitatea desfasurata , socistatea manifesta grija sa nu se produca poluali care sa afecteze
mediul inconjurator .

1.1.7. Evaluarea aclivitaji de cercetare si dezvoilare Precizarea cheftu:elilor in exercifiul financiar precum si a celor ce se
anticipeaza in exerciiul financiar urmator pentru activitatea de cercetare dezvoltare.
Societatea nu a facut cheltuieli pentru activitati de cercetare dezvoltare .
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1.1.8. Evaluarea activitafii societatii comerciale privind managementul riscului Descrierea expunerii societalii comerciale fata
de riscul de pre{, de credit, de lichiditate i de cash flow. Descrierea politicilor si a obiectivelor societafii comerciale privind
managemeniul riscului.

La sfarsitul anuiui 2017 societatea a incheiat un conlract de credit ipofecar pe o durafa de 5 ani cu Transilvania Leasing IFN
S.A. penlry suma de 250.000 euro . Pana la sfarsitul anului 2013 s-au fras tot creditul de 250 000 euro si s-a resfituit din el 91 411.36
euro inregistrand un sold la sfarsiful anului  de 711 222 47 lei reprezentand echivalentul a 158 588.64 euro la cursul de fa 31.12.2012
e 4.4847 leifeuro.

Raportul Consililului de Administratie pe anul 2013

Riscul valutar
Sccietatea este expusa fluctuafiilor cursului de schimb valutar, insé nu are o politicd formala de acoperire a riscului valutar. Activelor gi
pasivele financiare ale Societalii sunf exprimate atat in moneda nationald, cat si in EUR. Avand un credit de restifuif in euro riscul
valutar exista si va afecla aclivitatea societati pe viitor.

Riscul de ratd a dobanzii
Fluxurile de numerar operajionale ale Societa{ii pot fi afeciale de variaiile ratei dobanzilor, in principal datoritd contractului de credit
existent . Societatea nu utilizeazd instrumente financiare derivate pentru a se proleja fafd de fluctuatiile ratei dobénzii. Societatea nu
detine imprumuturi sau affe creante semnificative purtéfoare de dobénda.

Riscul de lichiditate
Managementul prudent al riscului de lichiditate implica menfinerea de numerar suficient. Datoritd naturii activitaii, societatea face
eforturi sa aiba lichiditali suficiente pentru desfasurarea activitatilor sale.

Riscul aferent impozitarii

fncepénd cu 1 ianuarie 2007, ca urmare a aderérii Roméniei Ja Uniunea Europeand, Societatea a irebuil s& se supuné
reglementériior Uniunii Europene gi, in consecinfé, s-a pregatit peniru aplicarea schimbdrilor aduse de Jegisiafia europeand. Societates
a impfementat aceste schimbari, dar modul de implemetare al acestora riméne deschis auditului fiscal timp de 5 ani

Interpretarea textelor §i implementarea practicé a procedurilor noilor reglementari fiscale aplicabile, ar putea varia gi exists
riscul ca in anumite situafii autoritafile fiscale s& adopte o pozitie diferitd fafd de cea a Societafii.

1.1.9. Elemenie de perspectiva privind acfivitatea societaii comerciale

a) Prezentarea §i analizarea tendintelor, elementelor, evenimentelor sau factorilor de inceriitudine ce afecieazs sau ar pulea
afecta lichiditatea societé(ji comerciale comparative cu aceeasi perioadé a anului anterior.
Finantarea unor activitati care au un grad ridicat de incertitudine privind realizare pot conduce la blocajul financiar al societatii .De
aceea se recomanda prudenta maxima in finantarea unor obiective de investifii care nu au o fundamentare suficienta privind eficienta
for.

b) Prezentarea §i analizarea efectelor chelluielilor de capital, curente sau anticipate asupra situaliei financiare a societafji
comerciale comparaliv cu aceeasi perioada a anului trecut.

Societatea nu a avut chefiuieli de capital in 2012 si nu are prevazut in viitor asemenea cheltuieli. Efectuarea unor chelfuiel
de capital peste nivelul de suportabilitate al societatii poate conduce la blocaj financiar.

c} Prezentarea §i analizarea evenimenlelor, tranzactiilor schimbarilor economice care afecteaza semnificativ veniturile din
activitatea de baza.

Spatiiie comerciale trebuie modemizate ,consolidate si reparate insialatiile acestora pentru a evita producerea unor
evenimente neplacute care pot influenta negaliv aclivitatile societatii .

2. Activele corporale ale societatii comerciale

2.1.Precizarea amplasarii §i a caracteristicilor principalelor capacitai de productie in proprietatea societafii comerciale.
Constructii

Societatea detine constrictii in valoare de 3 4561 962 fei ,valoare stabilita urmare 2 raporiul de evaluarea din 31.12.2011
astfel :
- Put de 40m peniru alimentare cu apa pentru incendii a Depozitului din Ses.Chitilei nr.228C in veloare de 6000 fei ;
- Depozit sos. Chitilei nr.228C sector 1 Bucuresti cu suprafata construita desfasurata de 7.927,50 mp si cu valoarea de 1.330.468.00
lef
- Magazin din Calea Mosilor 209 bl.17 parter sector 2 Bucuresti cu suprafala utila desfasurata de 255,62 mp parter si in val.de
1.002.170.00 fei ;
- Magazin din Str.Episcopiei nr.2-4. sector 1 Bucuresti i cu suprafata utila desfasurata de 76,17 mp din care 53.61 mp la parter si
22 58 subsol si in valoare de 267.821,00 lei ;
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- Gard metalic aferent curtii Depozitului din Sos.Chitilei nr.228C in valoare de 31.316.50 lei

- Magazinului din Caiea Rahovei 305 U1 in valoare de 614.423 41 lei si Calea Rahovei nr. 305 U3 in val de 199.762,59 lei.

Terenuri :

Societatea detine terenuri in valoare de 2 250 655 lei in baza Cerfificatului de proprietate sefia MO8 nr.0204 din 30.08.1994 fa pretul
stabilit prin raportul de evaluare a terenurilor din 31.12.2011. Suprafata detinute este:

- 13.046,29 mp aflata in Sos.Chitilei nr 228C ,sector 1 ,Bucuresti ,cu val.de 2.250.545,00;

- 21,18 suprafata in indiviziune aflata in Calea Mosilor 209 bl.17, sc¢.3 sector 2 Bucuresti cu valoare de 90,75 lei..

- 14,89 mp in indiviziune aflat str.Episcopiei ,nr.2-4 sector 1 Bucuresti aferent magazinului de la parter .

2.2. Descrierea i analizarea gradului de uzura al proprietatilor societétii comerciale.
Magazinui din str.Episcopiei nr.2-4 se affa la parterul unui bloc cu risc ridicat de prabusire la cutremur,
Depozitul din scseaua Chitilel nr.228C are foate instalatiiie cu uzura avansata astfel nu functioneaza corespunzator instalatiia de apa
far cea de incalzif este dezafectata. In cursul anului 2013 s-a repus in functiune instalatia de canalizare si instalatia de apa la
jumatate din grupunle sanitatre ale depozitului .

2.3. Precizarea potentialelor probleme legate de dreptul de proprietate asupra aclivelor corporale ale societatii comerciale.

Societatea are la sfarsitul anului avansuri pentru imobilizan corporale in valoare de 959 383 lei si este format din 959
382,51 lei catre S.C. COCOR $S.A. in baza antecontract de vanzare cumparare 3042/10.08.2012 prin care S.C. COMTURIST S.A. se
obliga sa cumpere spaliul comercial din Piala Foisorul de Foc ,nr.1, Sector 2 Ia pretul de 149 000 euro.

In cursul enului 2013 avansul de 219 333.80 lei catre S.C. COCOR TURISM S.A in baza antecontract de vanzare
cumparare 1436/20.12.2012 prin care S.C. COMTURIST S.A se obliga sa cumpere mai multe produse la pretul de 49 000 euro s-a
finalizat prin cumpararea acestora.;

3. Piata valorilor mobiliare emise de societatea comerciala
3.1. Precizarea pietetor din Romania gl din alte {&ri pe care se negociaza valorile mobiliare emise de societatea comerciala,

Valorile imobiliare emise de S.C.COMTURIST SA se tranzationeaza pe piala interna de valori imobiliare RASDAQ.
Capitalul social al sociefalii totalizind 169,180 actiuni, in valoare de 422.950 RON, a fost structural astfel:

-S.C.COCOR S.A. = 118.127 actiuni = 69,8232 %
- Persoane juridice = 17.369 actiuni = 10,2666 %
- Persoane fizice = 33,684 activni = 19,9102 %.

Serviciile privind registrul actionarilor este asigurat de SC DEPOZITARUL CENTRAL SA in baza contractului nr.9/02.04.2007 .

3.2. Descrierea polilicii societafii comerciale cu privire la dividende. Precizarea dividendelor cuvenite/platite/acumulate in
ultimii 3 ani si, daca este cazul, a motivelor pentru eventuala micgorare a dividendelor pe parcursul ultimilor 3 ani,
In ultimii 10 ani sociefatea nu a dat dividente . Profifunile obtinute au fost repartizate la fondurile de dezvoitare.

3.3. Descrierea oricaror activitafi ale societafii comerciale de achizifionare a propiiilor acfiuni.
Societatea nu a cumparat proprifle actiuni

3.4.1n cazul in care societatea comerciala are filiale, precizarea numérului §i a valorii nominale a actiunilor emise de
societatea mamé detinute de filiale.
Societatea nu are filiale

3.5. In cazul In care societatea comerciald a emis obligatjuni si/sau alte titluri de creanl, prezentarea modului in care
socielatea comerciala igi achitd obligatiile fal# de detinatorii de astfel de valori mobiliare.
Societalea nu a emis obligatiuni sau alte titluri de creanta .

4. Conducerea societatii comerciale

4.1, Prezenlarea listei administratorilor societaii comerciale $i a urméatoarelor informalii pentru fiecare administrator:

In pericada 01.01.2013 - 31.12.2013 societafea a fost condusa de un Consilivl de Administratie ales de AGA din
28.12.2010 format din :

- SC UALEXANDRA BUSINESS MANAGEMENT SRL reprezentata prin DI Ursan Liviv — membru al Consiliului de
Administratie 8i avand functia exscutiva de presedinfe ;

- SC TRADITIGNAL BUSINESS CONSULTING SRL reprezentat prin Di Stoica Daniel — membru &l Consilivlui de
Adminisiratie sf avand funclia executiva de vicepresedinte;

- SC Staar Rating SRL reprezentata prin DI, Barbulescu Dan Cristian — membru al Consiliufui de Administratie .
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a) CV(nume, prenume, varstd, calificare, experienia profesionald, functia $i vechimea in functie;

Raportul Consililuiui de Administratie pe anuf 2013

Numele si prenumele Virsta Studii Calificare Functie M echimfe
in functie
Ursan Liviu 55 Sup. Economist Preée;hnte 9 ani
Stoica Daniel 60 Sup. Economist Vfcg;;res. 9ani
Barbulescu Dan Cristian 44 Sup. matematician | membru 9 ani

b} orice acord, infelegere sau legétura de familie intre administratorul respectiv gi o alta persoan datoritd careia persoana
respectiva a fost numitd administralor;
Nu sunt cunoscule asemenea acorduri intelegeri sau relatii de familie care sa conduca la numirea administratorilor ;

¢} participarea adminisiratorului la capitalul societatii comerciale;
Administratorii nu sunt actionari ai societalii ;

djiista perscanelor afiliate societalii comerciale.
Societatea face parte din grupul COCOR fiind controlata de SC COCOR SA care detine 118.127 actiuni reprezentand 59 82 %
din capitalul social .

4.2, Prezentarea lisiei membrilor conducerii execulive a societatii comerciale. Pentru fiecare, prezentarea urmatoarelor

informatii:
a) termenul pentru care perscana face parte din conducerea execufivd;
) ) .. . . Vechime in
Numele si prenumele Virsta Studii Calificare Functie functie
Ursan Liviu 55 Sup. Economis! Preée:mte 9 ani
Stoica Daniel 60 Sup. Economist | Vicepres. C.A. 9 ani
Smocot Constantin 63 Sup. Economist | Dir. economic 5ani

b) orice acord, infelegere sait legéiurd de familie infre persoana respectivé §i o alta persoand datoritd careie persoana
respectivé a fost numité ca membru al conduceni executive;
Nu sunt cunoscute asemenea acorduri infelegeri sau relatii de familie care sa conduca la numirea conducerii executive.

¢) participarea persoanei respective la capitalul societélii comerciale.
Nu sunt participatii fa capitalu/ social depuse de conducerea execulive .
5. Situatia financiar-contabila
Prezentarea unei analize a silualiei economico-financiare actuale comparativ cu ultimii 3 ani, cu referire cel pufin ta:

elemente de hilan{; active care reprezinta cel putin 10% din folal active; numerar si alte disponibilitéti lichide; profituri
reinvestite; total aclive curente; lotal pasive curente;

| Soldleila | Soldleila | Soldleila | Soldleila % An 2013 fata de :

Denumirea indicatoruli | 34122010 | 31.12.2011 | 31122012 | 31.12.2013

12, 12 12 bl 2010 2011 | 2012
I IMOBILIZARI
il 1,094 1,394 976 | 000| 89.21| 7001
Ji. MOBILIZARI
ORE A E 4,085,431 | 598,684 | 6971096 | 6653767 | 162.87 | 111.11| 9545
il IMOBILIZART
s 7.686 | 13178 | 13893 | 13893 | 180.76 | 10543 | 100.00




ACTIVE IMOBILIZATE -
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AL | 4093117 | 6002956 | 6986383 | 6668636 | 16292 | 111.09| 9545
| STOCURI 106402 | 78.726 |  68.850 | 208,651 | 196.10 | 265.03 | 303.05
Il. CREANTE 1,137,325 | 1,215,620 814,964 348344 ) 30.63 28.66 42.74
I INVESTITT
EINANCIARE PE 128979 | 15.305 0 ol ooo| o000
TERMEN SCURT
g}’dﬁéf“ SICONTURILA |\ o5 ang | 772023 | 728117 | 168052 | 15059 | 21.74| 2308
(= _I'-t'- £ i E_
AGHLE C’"‘C”“‘]fgr‘“ 1478010 | 2,082,574 | 1,611,831 | 725047 | 43.06| 3481| 44.98
C CRELTUELTIN
I 4850 | 26201 | 16916 | 28919 | 59627 | 17037 | 17096
D. DATORN CE TREBUIE | 267470 | 813,235 | 1110634 | 705227 | 26367 | 8672 | 6350
PLATITE IN < AN
E ACTIVE CIRCULANTE
NETE, RESPECTIV
R op il 1215390 | 1295540 | 518213| 48739
NETE
F. TOTAL ACT.MINUS
Pr CuneNTe | 5308507 | 7,193,082 | 679,00 | 6006153 | 11814 | 83.50 | 8834
G. DATORI CE TREBUIE 70793 | 705506 | 711,202 1004.65 | 100.81
PLATITE IN >AN
H. PROVIZIOANE 0 0
ﬁ;/r.ir_wrum IN AVANS din 20601 . ) 000
L CAPITAL din care: 422050 | 422,950 | 422,950 | 422,950 | 100.00 | 100.00 | 100.00
copital subscris varsal | 422.950 | 422,950 | 422,950 | 422,950 | 100.00 | 100.00 | 100.00
7. REZERVE DIN
Ay 3196,687 | 5078071 | 5008831 | 5008831 | 15669 | 98.64 | 100.00
IV REZERVE 2168,593 | 2.231.803 | 2,301,044 | 2,301,044 | 106.11 | 103.10 | 100.00
Vi REZULTATUL
PERIOADE -PROFIT 54,905 0 0
Vi, REZULTATUL
o= tIATE 60,019 | 393892 | 792,097 1321.14 | 201.26
Rezuliat reportat - 0 0
PROFIT
Rezultat reportat -
ot 534628 | 479723 | 539743 | 933735 | 17465 | 19464 | 172.00
?g’;.;[AL”R’ PROPRIL- | s 208507 | 7193082 | 6799090 | 6006153 | 11314 | 8350 | 8834




OMTURI/T:.

Indicatorii prevazut in BVC pe 2073 sunt:

e
=

Raportul Consililului de Adminisiratie pe anul 2013

DENUMIRE INDUCATOR guekey [ B idercdee
£ 1€ BYC %
CHELTUIEL! DE EXPLOATARE 5,967,300 | 4,217,618 70.68
CHELTUIELI FINANCIARE 75,820 57,765 76.19
TOTAL CHELTUIEL! 6,043,120 | 4,275,583 70.75
VENITUR! DIN LUCRARI EXEC.SI SERVICII PREST. 525,000 | 361,257 68.81
VENITURI DIN REDE., LOCATH DE GEST.S! CHIRH 1,425,000 | 1,458485 102.35
VENITURI DIN VANZAREA MARFURILOR 1,875,000 | 1,634,119 87.15
Cifra de afaceri 5,900,000 | 3,418,589 57.94
ALTE VENITURI DIN EXPLOATARE 50,000 61,344 122.69
TOTAL VENITURI DIN EXPLOATARE 6,070,000 | 3,479,933 57.33
TOTAL VENITURI 6,085,000 | 3,482,646 57.23
REZULTATUL PERIOADE! PROFIT 41,880 | -792,937
activiteli sifuatia pe anul 2013 se prezinta astfel.
Denumire activitate Venituri LEI | Cheltuieli LEI Rezultat LEI
Comert 1,634,119 2,916,511 -1,282,392
Servicii diverse 387,330 207,623 179,707
Imobiliara {inchiriere ) 1,458,484 1,085,322 363,162
TOTAL 3,479,933 4,219,456 -739,523

REZULTAT DIN EXPL. -739,523

a) contul de profit si pierderi: vanzari nete; venituri brute; elemente de costuri si cheltuieli cu o pondere de cel putin 20%

ir) vénzén’le nele sau jn veniturile brute;

Realizat in anul lei : % 2013 fatade :

Indicator 210 | 20t | 2012 | aoi3 | 20| 2| A2
Cifra de afaceri 1,371,258 | 3,483,010 | 4,476,729 | 3,418,589 | 24930 | 9815 76.36
Productia vanduta 1,220442 | 1,835,832 | 2,549,631 | 1.784470 | 14514 | 97.20| 6999
Venituri din vanzarea marfuritor 141,816 | 1,647,178 | 1,927,008 | 1,634,179 | 115228 | 99.21 | 84.80
 Total venituri din oxploatare | 1,443,408 | 3,487,517 | 6,078,814 | 3485925 | 24151 9995| 57.35
Cheftuisli cu marfa 77,694 | 1,162,287 | 1,504,313 | 1,181,860 | 152117 | 101.68 | 78.56
Chettuieli cu personalu 312003 | 838001 | 887208 | os6ass | 3009%| 1141210779
Chefivieli cu asigurarea si 26476 | 139.32 | 106.97
prot.sociala 92,05 | 175031 | 227,963 | 243857
Chefluiali privind prestatiiexterne | 536,547 | 841,816 | 1,277,040 | 1,088,774 | 20292 12934 | 8520
Amortizari | 151985 tese4t | 212652 235842 | 19517 14238 ) 11091
Total cheltuisli din exploatare | 1,426,026 | 3,556,539 | 6,454,265 | 4226448 | 2612 | 11881 6547
Profit sau plerderea din ‘ i 5 1071.43 | 196.97
exploatare 16482 | -69.022 | -375451 | -739,523
Venituri financiare 46922 | 12900 | 48243 | 4351 97| 13| 902
Cheltuieli financiare 2,049 3,897 29.219 57.765 2619.18 | 1482.29 | 197.70
Profit sau pierderea financiara 44,873 9,003 19,024 53,414
Venituri totale 1,490,330 | 3,500,417 | 6,127,057 | 3490276 | 23419 9971 56.96
Cheltuieli totale 1,428,975 | 3,560,436 | 6,483,484 | 4283273 | 2°9.74 | 120.30 | 66.06
EBITDA 213,340 | 105622 | -143,775 | -557,0905 | -261-13 387.48
REZULTAT : PROFIT 61,355 0 0 o| 0w




_ COMTURI/T.

PIERDERE ‘

o‘ —60,019‘ -355,427‘ -792,937}

Raportul Consililului de Administratie pe anul 2013

‘ 1321.14 ‘ 222.47 ’

Provizicanele de risc i pentru diverse cheliuieli; referire la orice vanzare sau oprire a unui segment de activitate efectuata

in ultimul an sau care urmeaz3 a se efectua in urmatorul an; dividendele declarate i platite;

in anul 2013 nu s-au facut ajustari penfru deprecierea activelor

Indicatori de eficienta realizaii in 2013

Denumire indicator formula calcul marime
o o Active curente / 6,402,521
1.Lichiditatea curenta (indicat a fi > 2} 6.39
Datorii curente 1,002,505
) capital.impru./ 711,223
2. Gradul de indaforare % 0.12
capital angajat 5,886,410
365xSold mediu 671.398
3. Viteza de rotatie a debitelor clienti - zile | clienti/ ' 71 74
- Qﬁm de afaceri 3415719
zile
Cifra de afaceri / 3,415,719
4. Viteza de rofatie a aclivelor 0.53
Total active 6,402,521

Cash flow: loate schimbérile intervenite Tn nivelul numerarului in cadrul activita(ii de bazd, investifiilor $i activitafii financiare,

nivelul numerarului la inceputul si la sférsitul perioade.

iz Denumire indicator 20:4 20is
rd. Realizat | BV.C.
1. | Fluxuri de numerar din activitati de exploatare fotal din care: | 2,750,845 | 3,300,000
1| Incasari din relatiile cu clientii 18,482,005 | 18,600,000
2| Platiin favoarea furnizorilor 8,504,916 | 8,100,000
3| Plati privind salariatii 1,979,415 | 2,000,000
5| Plati privind dividentele 0 0
6 | Plati privind impozite si taxe 5,246,829 | 5,000,000
7| [Incasari - plati elemente extraordinare + /- 0| -200,000
il. | Fluxuri de numerar din activitati de investitiitotal dincare: | 0]  15000]
1 Incasari din cesiunea de plasamente si vanzare de 0 0
imobilizari
2| Plati pentru achizitii de imobilizari si plasamente 0
3| Incasari din dobanzi 15,000
4| Incasari din dividente 0
Ill. | Fluxuri de numerar din activitati de finantare total din care : 7,290,000 | -3,369,750
1 Incasari din credite 0 0
2| Plati privind rambursarea creditelor 4,320,000 219,750
3| Plati privind dobanzi si comisioane bancare 2,970,000 | 3,150,000
IV. | FLUXURI DE NUMERAR - TOTAL r 4,530,155  -54,750
1| Numerar la inceputul perioadei 4,707,210 | 168,055
2| Numerar la sfarsitul perioadei 168,055 | 113,305




Raportul Consililului de Administratie pe anuf 2013

Bugetul de venituri si cheltuieli pe anul 2014
T Prevazut
Realizat an | ©BVC | BVC 2014
DENUMIRE INDUCATOR 2013 la 2014 12013 %
CHELTUIEL]
CHELT. PRIVIND ENERGIA S APA 135,134 | 136,485 101
CHELT.CU MARFA 1,181,860 | 993,000 84.02
CHELT. CU INTRETINEREA SI REPARATHLE 465503 | 470,158 101
CHELT. CUREDE., LOCATIILE DE GEST.SI CHIRH 67.219 67,891 101
CHELT. CU COLABORATORI! 216,572 118,000 54.4%
CHELT. CU TRANSPORTUL DE BUNURI St
PERSONAL 147,120 | 148,591 101
CHELT. CU SALARIILE PERSONALULUI 873903 | 882642 101
CHELT.CU TICHETE DE MASA 82,452 83,277 101
CHELT. PRIVIND ASIGUR.SI PROTECTIA SOCIALA 243,857 | 246,296 101
CHELT. DE EXPLOATARE PRIV.AMORTIZ.S!
PROVIZ, 235,842 | 238,200 101
TOTAL CHELTUIEL! DE EXPLOATARE 4,225,448 | 3,856,998 971,28
TOTAL CHELTUIELI FINANCIARE 57,765 5,000 8.66
TOTAL CHELTUIEL! 4,283,213 | 3,861,998 80.17
VENITURI
VENITURI DIN LUCRARI EXEC.SI SERVICH PREST. 361257 | 397,383 110
VENITURI DIN REDE., LOCATI! DE GEST.SI CHIRII 1458485 | 1,604,334 110
VENITUR! DIN VANZAREA MARFURILOR 1634119 | 2,000.000 | 122.39
Cifra de afaceri 3,414,082 | 4001717 1721 |
VENITURI DIN DESPAGUBIRI ,PENALITATI ETC. 35,312 38,843 110
TOTAL VENITUR: DiN EXPLOATARE 3,485,925 | 4,080,744 117.06
TOTAL VENITUR! FINANCIARE 4,351 4,786 110
TOTAL VENITURI 4,480,276 | 4085530 117.05
REZULTATUL PERIOADE! PROFIT 792,837 | 223,532 -28.15

Presedintele Consiliului de Administratie
S.C. U.Alexandra Management Company S.R.L.
prin dI. Liviu Ursan




S.C. COMTURIST S.A.

Note la Situatiile financiare pe anui 2013

Situatia modificarilor capitalurilor proprii

Capital R":;:" ® | Raove | Afe | Reaitato | Rezumat | .
social reevaluare legale rezerve reportate curent
0 1 2 3 4 5 6 7
31 decembrie 2012 422950.00 | 5008831.00 | 84590.00 | 2216454.00 | -539743.00 103992 06 6799090.00
[nregistrat rezultat
reportat -393992.00 | 393992.00 -
Rezutat curent -
(pierdere) g12680.00 | 91268000
31 decembrie 2013 422950,00 | 5008831.00 | 84590.00 | 2216454.00 | -933735.00 912680 06 5886410.00
NOTA 1. ACTIVE IMOBILIZATE
Ajustari de valoare (amortizari si ajustari
Valoarea bruta pentru depreciere sau plerdere de valoare) Total
Deprec.
Inregl. | Reduceri
Elemente de Sold Ia 1 Sold ia Sold Ia . Sold la Sold Ia Sold Ia
. Cresteri | Reduceri in sau
active 01.01.2013 31.12.2013 | 01.01.2013 cursul reluari 31.12.2013 | 01.01.2013 | 31.12.2013
anulul
1 2 3 4=1+2-3 5 (] 7 8=5+6-7 9=1.5 10=4-8
AIMOBILIZARI NECORPORALE
1 Chedluiel de
consiititire 0 0 0 g 1}
2. Concesiuni,
brevete, licenie 0 ¢ 0 0 0
3 Alte
imobi.necorporale
- programe 26117 218 0 26435 24823 636 0 25459 1394 976
informatice
TOTAL (rd.06
din bilant) 26217 218 0 26435 24823 636 1] 25459 1384 876
B. IMOBILIZARI CORPORALE
1. Terenuri 2250655 0 ] 2250655 0 0 0 2250855 2250655
2.Constructii 3451962 0 0 3451962 167647 | 172666 341681 3284115 340512
3. Instefati 304045 | 127225 o| 43270 113337 | 47573 150739 | 190708 | 160909
fehnice si masini
4. Alte instalatii,
utifje i mobilier 156713 9984 7] 166697 111369 | 14967 126336 45344 40361
5. Avansuri si
imcbilizari 1200274 0 219334 980940 0 0 ¢ 1200274 980940
corperale in curs
TOTAL(rd.17 | 7ag3649 | 137200 | 219334 | 7281524 | 302553 | 235203 o| s | 6971006 | 6653768
din bilant)
C. IMOBILIZAR] FINANCIARE
TOTAL 13893 0 0 13893 0 ¢ 0 0 13893 13893
ACTIVE
IMOBILIZATE
TOTAL (rd.18 T403759 | 137427 219334 7321852 497376 | 235830 0 653215 6986363 6668637
din bifant }
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S.C. COMTURIST S.A. Note la Situatiile financiare pe anul 2013

SITUATIA IMOBILIZARILOR NECORPORALE [ A 31.12.2013
Sacietatea define imobiliziri necorporale in valoare de 26.217 LEI, reprezentand ficente.

B. SITUATIA IMOBILIZARILOR CORPORALE LA 31.12.2013

Societatea detine la terenuri in suma de 2.250.655 lef la valoarea reevaluata la 31.12.2011 astfel :

Valoare Valoare Diferenta de Valoare
Nr. Amplasare Suprafata | Numar Titlu de 31.12.2011 reevaluata reevaluare 31.12.2013
Cr. P mp cadastral | proprielate . 31.12.2011 31.12.2011 L
LE} LEI
LE} LEI
Sos Chititei
nr 230, Seria MO8 nr
1 Sector 1, 13030.56 10696 0204 237,396 2,250,564 2,013,168 2,250,564
Bucuresti
Calea
Mosilor nr Seria MOS nr
2 209, 21.19 452/0.2 0204 91 91 91
Buguresti
Total 13051.75 237,487 2,250,655 2,013,168 2,250,655

Sccietatea detine ja 31.12.2013constructii in suma de 3 451 962 lei la valoarea reevaluata in baza raportului de evaluare infocmit de un
gvaluator independent la 31.12.2011.

Deta punerii in Valoare Valoare
Nrcrt | Adresa cladire funcrifr ne reevaluata la contabila la
31.12.2011 31.12.2013
y fmobil So's Chitifei nr 230, Sector 1, 02.12.1985 130,468 1.330.468
Bucuresti
Spatiu comercial de la parterul blocului din
2 Calea Mosilor nr 209, Sector 2, Bucuresti 01.12.1962 1,002,170 1002170
3 Spatiu comercial Str. priscopiei nr.2-4 19.09.2008 267,821 267,821
sect. 1 parter Bucuresti
4 Consluclii speciale- put foraj *) 01.12.2009 6 6,000
5 Gard metalic depozit Sos Chililei *) 01.08.2001 31,317 31,317
6 isaatiu comercial Cal.Rahovei 305 sp.U1 01.03.2012 614,423
7 i,;aatiu comersial Cal.Kahovei 305 sp.U3 01.03.2012 199,763
Total 2,631,782 3,451,962

*) Constructii speciale nereevaluate.
**} Imobilele din Calea Rahovei au fost achizitionafe de la Cocor Sa conform coniract de vanzare cumparare nr.81/24.01.2012 la valoarea de
185.000 EUR. Valoarea de inregistrate a spatiilor comerciale acumparate include si laxele si onorariile aferente.

Diferentele din reevaluare rezultate la 31.12.2001, la 31.12.2002, 31.12.2005, 31.12.2008 si la 31.12.2011 sunt redate in Nota explicativa nr.12
Rezerve din reevaluare si Caslig realizat din rezerve din reevaluare.
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S.C. COMTURIST S.A.

Note la Sttuatiile financiare pe anul 2013

Nr Valoare Amorizare | Valcare Valoare Diferente
ot Adresa cladire 31.42 2013 cumulata ramasa reevaluata | reevaluare
e 31122011 | 31.12.2611 | 31.12.2011 | 31.12.2011
1 g""’b” 5% Clatal iy 230, Seclor 1, 1397632 | 230,795 | 1,166.837 | 1,330,468 | 163,631
powresii
Spafiu comercial de la parterul blocuiui din
2 Calea Mosilor nr 209, Sector 2, Bucuresti 1,436,178 | 125496 1,310,682 | 1,002,170 | -308,512
Spatiu comercial Str. Episcopiei nr.2-4
3 sect 1 parter Bucuresti 244,200 52 687 191,513 267,821 76,308
Subfotal 3,078,010 | 408,978 2,669,032 | 2,600,459 -68,573
4 Constuctii speciale- put foraj £,000 255 5,745 6,000
5 Gard metalic depozit Sos Chitilei 31,317 11,630 19,687 31,317
Total 3,115,327 | 420,863 2,694,464 | 2,637,776 -68,573

Avansuri pentru imobilizari corporale in suma de 1.200.274 lei la 01.61.2013 reprezinta avansuni acordate fumizorului Cocor pentru achizitie
imobil Foisor Foc in suma de 980.940Q lei si avans in suma de 219.334 acordat Cocor Turisrn pentru achizilie echipamente, achizitie ce s-a
finalizat pana sfarsitul anului 2013, soldul la sfarsitul anului fiind de 980 940 lei.

. ImobilizAri financiare
Imobilizérile finznciare definute de societate la 31.12.2013 sunt in suma de 13.983 LE|, reprezentand garantil achitate catre urmatorii furnizori:

LE]
Imobilizari financiare 31.12.2011 3112.2012 31.12.2013
Asociatia de Proprietari Str Episcopiei nr 19 - fond de rulment 520 520 520
Asociatia de Proprielari Calea Mosilor nr 209 - fond de rulament 564 714 714
Cocor SA - garantie contract inchiriere sediu 12094 12659 12659
TOTAL GARANTII 13178 13893 13893
NOTA 2. PROVIZIOANE
La 31 decembrie 2012, societatea nu a inregistrat provizioane.
Denurirea provizionului ooy U Consiti Reluari Sold la 31.12.2012
0 1 2 3 6=142.3
Provizioane 0 ] 0 0
Total 0 0 0 0

NOTA 3. REPARTIZAREA PROFITULUI

Societalea a inregistrat in anut 2013 o pierdere in valoare de §12 680 lei, iar in anul 20112 o pierdere in valoare de 393.992 lei, ce se va acoperi
din profitul aniifor urmatori.

Destinatia 31.12.2011 122012 31.12.2013
Profit net de repartizat: ¢ 0 0
Pierdere realizata -60.01¢ -393.952 -792937

13



S.C. COMTURIST S.A. Note la Situatiile financiare pe anul 2013

Rezerva legala 0 0 0
Acoperirea pierdernii contabile 0 0 0
Dividende 0 0 0
Alte rezerve 0 0 0
Profit nerepartizat 0 0 0

NOTA 4, ANALIZA REZULTATULUI DIN EXPLOATARE
Secietatea comerciala COMTURIST S.A, a realizat in cursul anului 2013 o pierdere din exploatare in suma de 739 523 LE.
Analiza rezuftatului din exploatare aferent anilor 2011 2012 si 2013 se prezinta dupa cum urmeaza:

Denumirea indicatorului 31.12.2011 31.12.2012 31.12.2013
1 2 3 4
Cifra de afsceri neta 3483010.00 4476729.00 | 3414081.50
Costut bunuritor vandule si al
serviciilor prestate {3+4+5) 3391399.00 5032063.00 | 3369496.00
Chelfuielife aclivitalii de baza 3391399.00 5032083.00 | 3369456.00

Cheltuielile ectivitati auxiliare
Cheliuel indirecte de productie
Rezuffatul brut aferent cifrei de

afaceri nele 91611.00 -555354.00 24565.090
Chelfuieli ge destacere 1075154 06 791945 56
Cheftuieli generale de administratie 165140.00 214521.00 36377.00
Affe venituri din exploalare 4507.00 147 £4214.00
Rezuttatu! din exploatare (6-7-8+9) -§9022.00 -375450.00 | -739523.00

NOTA 6. SITUATIA CREANTELOR S| DATORIILOR

A.  Situatia creantelor la 31.12 2013, comparativ cu anul 2012:

_— Sold Sold Sold Termen de ﬂch:df:ar:
31.12.2011 | 31.12.2012 | 31.12.2013 | sub 1 an Pez:
1 1=2+3 2 3
Creante comerciale, din care:
Clienti 485431 790,456 348,344 | 348,344 0
Chienli incerti 32,147 96,996 77,652 0 77,652
;fr‘.ljges;e;n pentru deprecierea clientitor .32 77.652 77,652 o| -77652
Subtotal (Rd. 25 Bifant) 1,209,931 809,800 348,344 | 348,344 0
Indemnizatii administratori de 724,500 724,500 724,500 0| -724.500
recuperat
Alle creante, din care: 0
Debitorf diversi 1,57% 724.500 0| 724506
Avansuri salariati 1 3,855 3955
TVA neexigibila 3,110 5164 0
Subtotal (Rd. 28 Bilant} 5,689 5,164 0
TOTAL (Rd. 30 Bilant) 1,215,620 814,964 352,299 | 352,299 0

B.  Situatia datoriilor fa 31.12.2013 este :

14



S5.C. COMTURIST S.A.

Note la Situatiile financiare pe anul 2013

Datori Sold Ia Sold Soid Termen de exigibilitate .
31.12.2011 | 31.12.2012 | 31.122013 | Sub1an | 1-5ani ’;ﬁf ¢
0 1=2+3%4 2 3 4

Sume datorate insfilutitlor de credit

Rdl.38 Bifant (Nota 14) 259.057 912.568 711222 | 218720 491502

Avensur: incesste Rd.89 Bilant 20.66 0 0 0

Fumizon 191.492 120.31 461887 461887

Furivizari fsciuri nescsite §1.97 46,721 -100294 | -100294

Daforii comerciale subtotal Rd.40 253462 |  167.031| 361593 | 361593

bilant

Sume datorate entitatilor afiliate

Rd.42 Bilant 53.417 364.007 1916 1916

Tva de plala 40.921 69.224 4149 4149

Credilori diversi 177.571 211,198 239011 239011

Detorii cu salariile si confributiile cu

salariile 73863 70.269 69799 69799 0

Taxe si impozite o077 3.961 11182 11182

Impozit pe profit 17.862 0 0

Alte datorii subtotal Rd.44 Bilant 297.432 372,534 324141 324141 0

TOTAL (Rd.45 Bilant) 864.028 | 1.816.140 1398872 907370 491502

Evolutia ajustanilor pentru deprecierea clientilor inceri in cursuf anulul 2013:

Ajustari pentru deprecierea creantelor Sold Sold . Soid
comerciale 01.01.2012 | 07.01.2013 | Costtre | Reluare | 54 12,2013
Ajustari pentru deprecierea clientifor 32147 77652 0 0 77652
Ajustari peniru depreciere creanlelor
aferente recuperarii indemnizatiilor 724500 0 0 724500
administratorilor anulate prin Hot. AGA
TOTAL 32147 802152 0 0 802152

NOTA 6. PRINCIPII, POLITICI S| METODE CONTABILE

Bazele prezentarii

Siluatiile financiare aferente anului 2013 sunt intocmite potrivit Reglementarilor contabile conforme cu Directiva a 1V-a a CEE si societatea s
incadreaza in criteriile de marime prevazule la art. 3 (1) din O.M.F.P. nr. 3.055/2009, pe baza indicatorilor determinati din Situatiile financiar
aferente anului 2005.

Situatiile financiare cuprind, conform art. 3 (1) din O.M.F.P. nr. 3055/2009;

bilaniul contabil,

contul de profit si pierdere,

sifuatia modificarilor capitalului propriu,

situatia fluxurilor de trezorerie,

notele explicalive.

Aceste situatii au fost intocmite pe baza inregistrarilor contabile efectuate in conformitate cv Reglementarile contabile conforme cu directivel
europene si prevederile Legii conlabilitatii nr. 82/1991.

Moneda functionala pentru inregistranite contabile este leul romanesc.

Intocmirea sifvatilor financiare necesita ca managementul sa elaboreze estimari sl ipoleze ce afecieaza sumele raporiate ca active si dator
angajamentele in favoarea societatii si cele facute de catre societale la data intocmirii situatiilor financiare, precum si sumele raporiate ¢
venituri si cheltuieli pentru perioada de raporiare.
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S.C. COMTURIST S.A. Note la Situatiile financiare pe anul 2013

Estimarile sunt revizuile periodic si, pe masura ce devin necesare unele ajustari, acestea au impact asupra rezultatului din pericada in ca:
devin cunoscute.

Bazele contabilitatii si a raportarilor contabile

Situatiile financiare sunt bazale pe inregistrarile contabile ale sccietatii, infocmite pe baza urmatoarelor principii si reguli contabile:
Principiul continuitatii activitatii;

Principiul permanentei metodelor;

Principiul prudentei;

Principiul independentie exercitiutui;

Principiul evaluarii separale a2 elementelor de acfiv si ¢e pasiv,
Principiul intangibilitatii;

Principiul necompensarii;

Principiul prevalentei economictlui asupra juridicului;
Principiul pragului de semnificatie.

Inregistrarile contabiie care stau fa baza inlocmirii situatillor financiare sunt exprimate in moneda nalionala (LE) si au la baza principiul costul
istoric.

Continuilatea activitatii

Prezentele situalii financiare au fost infocmite in baza principiului continuittii activitatii care presupune faptul ca Societatea igi va continu
activilatea si in viltorul previzibil. Pentru a evalua aplicabilitatea acestei prezumlii administratorul analizeaza previziunite referitoare Ia intraril
viiloare de numerar.

in arul 2011 ,2012 si 2013 societatea a realizal pierdere de 60.019 lei, 393.992 lei si de 912980 lei . Pierderile inregistrie sunt determinate di
derularea acliviiatii “Galeria Designerilor” ce se desfasoara in spaliul inchiriat in Magazinul Cocor si din constituirea in anul 2012 de ajustari d
depreciere pentru creante incerte. Cheltuvielile cu suplimentarea personalului, chelluizla cu chiria datorata la Cocor SA pentru activilate
“Galeria Designerilor * nu au putut i acoperite din marja practicata.

In anu! 2013 Socielalea va gestiona prudent disponibill existent, unitatile generatoare de numerar, va acoperi integral costurile directe
indirecle din venilurile aferente activitatilor previzionale in bugetul de venituri si cheltuieli inlocmit de Consiliul de Adminisiratie care va fi supu
aprobarii Adunarii Generale a Actionarilor.

In baza analizelor efectuate, administratorul crede ca Societalea va pulea s4 i conlinue activitatea in viitorul previzibil si prin urmare aplicare
principiufui continuitaii activitalii in intocmirea situatiilor financiare este justificata.

Imobilizarile necorparale

Un activ necorporal esfe un activ nemonetar, identificabil, fara suport material si detinul in scopul utilizarii in procesul de productie sau furnizar
de bunuri sau servicii, pentru a fi inchiriat tertilor sau pentru scopuri administative,

Un activ este recunoscut in bilant, daca;

costul activului poale fi evaluat in mod credibil;

se eslimeaza ca va genera beneficii economice pentru entitate.

Un acliv necoporal este recunoscul de societate daca si numai daca:

este probabil ca socielalea sa oblina beneficii economice vitoare care pot fi atribuite activuiui respectiv,

costul activului poate fi masurat in mod corect.

in cadrul imobilizarilor necorporale se cuprind:

cheltuielile de constituire;

chelluielile de dezvoltare;

concesiunile, brevetele, licentele, marcile comerciale, drepturile si activele similare, cu exceplia celor creale intern de enfitate;

alte imobilizari necorporale;

avansurile si imobilizarile necorporale in curs de executie.

In cadrul avansurilor si altor imobilizari necorporale se inregistreaza avansurile acordate fumizorilor de imobilizari necorporale, programel
informatice create de entitate sau achizitionate de la terli, pentru necesilalile proprii de utilizare, precum si alte imobilizari necorporale.
Imobilizarile necorporale in curs de executie reprezinla imobilizarile necorporale neterminate pana la sfarsilul perioadei, evaiuate la costul d
productie sau costul de achizitie, dupa caz.

Un activ necorporal se inregistreaza initial la costul de achizitie sau de produclie, asa cum sunt definite in Reglementarile contabile armoniza
cu directivele europene, aprobate prin O.M.F.P. nr. 3.055/2009.

Un element necorporal raporial drepi cheltuiala intr-o pericada nu poale fi recunoscut ulterior ca parte din costul unui activ necorporal.
Chelluielile ulerioare efectuate cu un activ necorporal dupa cumpararea sau finalizarea acestuia se inregistreaza in conlurile de cheliuieli atun
cand sunt efectuate. Cheltuielile ulterioare vor majora costul activului necorporal atunci cand este probabil ca aceste cheltuieli vor permil
activului sa genereze benefici economice viitoare peste performania prevazuta inifial si pot fi evaluate credibil.
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Un acliv necorporaf este prezenta in bilant la valoarea de infrare, mai putin ajustarile cumulate de valoare.

Un activ necorporal este scos din evidenta la cedare sau atunci cand nici un beneficiu economic viitor nu mai este asteptat din ulilizares s
ulterioara.

Imobilizarile necorporale se amoriizeaza, de regula, intr-o perivada de maximum 3 ani.

Imobilizarile corporale

imobilizarile corporale reprezinta active care:

sunt detinute de o entitate pentru a i uiilizate in productia de bunuri sau prestarea de servicii, pentru a fi inchiriate tertilor sau pentru a fi folosil
in scopuri administrative; si

sunt utilizate pe parcursul unei pericade mai mari de un an,

imobitizarile corporale cuprind: terenuri si constructit; instalafii iehnice si masini; alte instalatii, utilaje si mobilier ; avansuri si imobiliza
corporale in curs de execulie,

Imobilizarile corporale detinute in baza unui contracl de leasing se evidentiaza in contabilitate in functie de natura contractului de leasin
stabilita potrivit legii, cu respectarea principiului prevalentei economicului asupra juridicului.

in cadrul imobilizarilor corporale sunt evidenliate in mod distinct imobilizarile corporale in curs de executie.

Imebilizarile corporale recunoscute ca active sunt evalvate la cosiul de achizilie.

Toale imobilizarile corporale, cv exceplia terenurilor sunt amortizate conform duralelor de ufilizare economica care se situeaza in interval
stabilit prin H.G. nr. 2.139/2004 si corespund duratei fiscale.

Enlitatea amoriizeaza imobilizarile corporale utilizand regimul de amortizare liniara.

Invesiilia In curs se amorlizeaza incepand cu momentut punerii in functiune.

Cheltuielile ulterioare aferente unei imobilizari corporale suni recunoscute, de regula, drepl cheltuieli in perioada in care av fost efectuate.
Coslul reparatillor efectuale la imohilizarile corporale, in scopul asigurarii ufilizarii continue a acestora, este recunoscut ca o cheltuiala i
perioada in care este efecluata.

Sunt recunoscule ca o componenta a activului investitile efectuate la imobilizarile corporale, sub forma cheluielilor ulterioare. Acestea au ¢
efect imbunatatirea paramelrilor tehnici initiali ai acestora si conduc la obtinerea de beneficii economice viitoare, suplimentare fata de cel
estimate initial. Oblinerea de beneficii se realizeaza fie direct prin cresterea venituriler, fie indirect prin reducerea cheltuielilor de intretinere
functionare.

imobilizarile corporale in curs de executie reprezinta investitile neterminate efectuate in regie proprie sau in antrepriza. Aceslea se evalueaza |
costul de productie sau costul de achizitie, dupa caz. Imobilizarile corporale in curs de executie se trec in categeria imobilizarilor finalizale dup
receplia, darea in folosinta sau punerea in functiune a acestora, dupa caz.

Costul unei imobilizari corporale construite in regie proprie este determinat folosind aceleasi principii ca si pentru un activ achizitionat. Cric
prafituri inferne sunt eliminate din calculul costului acelu acliv. In med similar, cheltuiala reprezentand rebuturi, manopera sau alte resurse pesi
limitele acceptate ca fiind normale, precum si pierderile care au aparul in cursul constructiei in regie proprie a activului nu sunt incluse in cosl
activulul.

O imobilizare corporala se prezinta in bilant la valoarea de infrare, mai putin ajustarile cumulate de valoare.

Enfitatea procedeaza la reevaluarea imobilizarilor corporale, grupa cladiri, exislenle la sfarsitul exercitiului financiar, cu reflectarea |
contabilitale a rezultatului acesteia, periodic (la un inlerval de 3 ani).

Cresterea de valoare rezultata este inregistrata ca surplus de reevaluare, componenta a capitalurilor proprii.

Societalea a reevaluat terenurile la 31.12.2002, 31.12.2011 si cladirile la 31.12.2005, 31.12.2008, 31.12.2011.

Imabilizari financiare
Imobilizarile financiare cuprind alte imprumuluri reprezentand garantii incasale de la clientii cu care socielatea are incheiate contracte d
inchiriere. Imobilizarile financiare se prezinta in Bilant la valoarea de inlrare, mai pulin ajustarile cumulate pentru pierdere de valoare.

Costurile indatorarii

Costurile indatorarii sunt cheltuieli ale perioadei si se inregistreaza atunci cand apar.

Societatea clasifica imprumuturile sale ca fiind pe termen mediu, lung sau scurt, in functie de termenul de rambursare mentionat in contractel
de credit.

Contractele de leasing

Socielalea prezinta aclivele luate in leasing financiar ca o datorie prezentata la valoarea neta a investitiei in leasing.

Recunoasterea cheltuielilor financiare cu dobanda si diferenta de curs se face direct in contul de profit si pierdere.

Datoria cu principalul din contractele de leasing financiar este reevaluata la sfarsitului exercitiviui financiar la cursul B.N.R. Dobanda neajunsa |
scadenta, aferenta contractelor de leasing incheiale in calitate de vlilizator, este reflectata in coniurile din afara bilantului.

Stocuri
Stecurile sunt active circulante:
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detinute pentru a fi vandute pe parcursul desfasurarii nermale a activitatii;

in curs de preductie in vederea vanzarii in procesul desfasurarii normale a activitatii; sau

sub forma de materii prime, materiale si afte consumabile care urmeaza sa fie folosite in procesul de productie sau pemtru prestarea de servicil.
Stocurile in afara marfurilor din gesfiunile Chitila si Episcopiei sunt evaluate [a intrarea in gestiune la cost de achizitie, inclusiv toate taxel
nerecuperabite, cheftuielile de transport, aprevizionare st alte cheltuieli necesare pentru punerea in stare de ulilitale sau intrarea in gestiune

bunurilor respective.

Stocurile de natura marfurilor din gestiunile Chitila si Episcopiei sunt evaluate [a infrarea in gestiune [a pret de vanzare cu amanuntul,

Activele de natura stocurilor nu sunt reflectale in bitant la o valoare mai mare decat valoarea care se poate obfine prin utilizarea sau vanzare
lor. in acest scop, valoarea stocurilor se diminueaza pana la valoarea realizabita neta, prin reflectarea unei gjusiari pentru depreciere. Conferi
Reglementarilor contabile armonizate cu Direclivele europene, aprobate prin O.M.F.P. nr, 3.055/2009, prin valoare realizabila neta se inteleg
pretul de vanzare estimat care ar pulea i obtinut pe parcursul desfasurarii normale a aclivitalii, minus coslurile estimale pentru finalizare
burului, atunci cand este cazul, si costurile estimate necesare vanzarii.

Creantele comerciale

Creantele sunt prezentate in bilani la valoarea istorica. Pentru creantele incerte si debitorii diversi cu o vechime mai mare de 1 an suw
conslituite provizioane integral.

Pierderea finala poate varia fata de ce se estimeaza ca provizion, In lipsa unor informatii credibile privitoare la situatia financiara a clientilor

datorita lipsei de mecanisme legale de colectare a creantelor de la clienti, estimarea pierderilor posibile devine incerta,

Investitii financiare pe termen scurl

Societatea recunoaste ca investitii financiare pe termen scurt valorile mobiliare pe termen scurt colate tranzaclionate pe o piata reglementata
depozitele pe termen scurt deschise la banci.

Valcrile mobiliare pe termen scurt cotale franzactionate pe o piata reglementata si netranzactionate se evalueaza ia inchiderea exergitiuh
financiar la cost isloric mai putin eventualele ajustan penfru pierdere de valoare.

Depozitele cu termen scadent sub un an se clasifica in investili pe termen scurt.

Subventii
Societatea nu a beneficiat de subventii pentru investitii sau pentru aclivitatea curenta.

Numerar si asimilate
Dispenibilitatile banesti sunt formate din numerar si disponibilul in conturi la bangi. Conturile la banci in devize sunt prezentale in lei, convers:
fiind realizata la cursul de schimb valabil la data raportarii.

Operatiunile de vanzare-cumparare de valuta se inregistreaza in contabilitale la cursul ulilizat de banca comerciala ia care se efectueaza licitati
cu valuta, fara ca acestea sa genereze in confabilitate diferente de curs valular,

Conversii valutare

Tranzacliile realizaie in valuta sunt transformate in lei la o rata de schimb valabila la data tranzactiei. Activele si pasivele exprimale in valuta |
data intocmirii bilantului sunt transformale in lei utilizand ratele de schimb valabile la sfarsilul perioadei. Castigurile sau pierderile rezultale di
aceste conversii valutare sunl incluse in contul de profit si pierdere.

Cursurile de schimb, comunicate de B.N.R. la sfarsitul exercitului financiar, au fost:

Valuta 31.12.2011 31.12.2012 | 31.12.2013
1 Euro 4.3197 4.4287 4.4847
1 dolar SUA 3.3393 3.3575 3.2551

Recunoasterea venilurilor si cheltuielifor
Veniturile si cheltuielile sunt recunoscute potrivit contabilitatii de angajamente.

Active si datorii contingente (angajamenie)

Datoriile angajate nu sunt recunoscute in situatiile financiare. Ele sunt prezentate in note, cu exceptia situatiilor in care posibilitalea unei iesiri d
resurse care cuprinde beneficii economice este indepartala.

Activele angajate nu sunt de asemenea recunoscute in situafiile financiare atasate, dar sunt prezentate daca o intrare de beneficii economice
este probabila.

Provizioane

Provizioanele nu depasesc, din punct de vedere vatoric, sumele care sunt necesare stingerii obligatiei curente la data bilantului.
Un provizion esle o datorie cu exigibilitate sau valoare inceria.

Un previzion esle recunoascut numai in momentu! in care:

¢ enlifate are o obligatie curenia generata de un eveniment anterior ;
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este probabil ca o iesire de resurse sa fie necesara pentru a onora obligatia respectiva; si

poate fi realizata o estimare credibila a valorit obligatiei.

Daca aceste conditii nu sunt indepfinite, nu se recunoaste un provizion.

Provizionul pentru impozite se constituie pentru sumele viitoare de plata datorate bugetului de stat, in conditiile in care sumele respective nu
apar reflectate ca datorie in relatia cu statul.

Provizionul pentri impozite se constituie cu respectarea criteriilor de recunoastere a provizioanelcr,

Provizioanele pentru impozite se revizuiesc lz sfarsitul anului,

Rationamentul privind sumele ce urmeaza a fi fransferate asupra venilurilor din reluarea provizioanelor, in fiecare perioada, se face aplicand
criteriile de recunoastere si evaluare ale provizicanelor, prevazute de reglementarile contabile.

Evenimenie uiterioare datei bilantului

Evenimentele ulterioare datei bilantului sunt acele evenimente, favorabite sau nefavorabile, care au loc intre data bilantutui si data la care
situatiile financiare anuale sunt autorizate pentru publicare.

Evenimentele ulterioare datei bilantului care furnizeaza informalii suplimentare in legatura cu pozitia societatii la data bilantului (evenimente car
necesita ajustari) sunt reflectate in situafiile financiare. Evenimentele ulterioare datei bilantului care nu necesita ajustari sunt evidentiate in note
in cazul in care sunt semnificative.

Relatiile cu entitatile afliate

Un partener de afaceri este consideral parte afiliata alunci cand prin parliciparea la capital, drepturi contractuale sau grad de rudenie poate
controla, direct sau indirect sau poate influenta semnificativ aclivitalea Societatii,

De asemenea, in categoria parlilor afliate se includ si persoanele fizice care sunt acfionari principali, fac parte din conducere sau sunt membri
ai Consiliului de administratie sau ai famililor angajatilor societatii.

Daca exista tranzacti intre entitati afiliate, aceslea se prezinta intr-o Nota explicaliva, care cuprinde ; natura relatiel, tipul tranzactiei, valoarea
{ranzactiei

Beneficiile angajatilor

Beneficli pe termen scuri:

Beneficiile pe termen scurt ale angajalilor includ salarii si contributii pentru asigurari si protectie sociala. Beneficiile pe lermen scurt ale
salariatilor sunt recunoscuie ca si chelluiala pe masura prestarii serviciilor,

Beneficii post-angajare:

Atat socielatea, cat si angajatii sai sunt obligafi prin lege sa contribuie la constiluirea diverselor fonduri pentru asigurari si protectie sociala
{fonduri de pensii, asigurari de sanalale, protectie a somerilor). Angajatorul nu are obligatia sa plateasca beneficii ulterioare salariatilor, singura
obligatie fiind plata contributiilor datorate la termen. Aceste contributii catre bugetele asigurarilor sociale se inregistreaza in contul de profil si
pierdere penlru pericada aferenta.

Rezultaiul de actiune

Rezultatul pe actiune prezentat in contul de profit este determinat ca raport intre profitul net si media ponderata a numarului de actiuni
echivalente in anul respectiv.

Managementul riscului financiar

(i} Riscul de credit

Societatea este expusa riscului de credit aferent creantelor si imobilizariior financiare, adica riscului inregistrarii de pierder sau nerealizarii
profiturilor estimate, ca urmare a neindeplinirii de catre contrapartida a obligafilor contractuale.

{ii) Riscul valutar

Societalea esle expusé fluctuatiilor cursului de schimb valutar, insa nu are o politica formald de acoperire a riscului valutar. Activelor i pasivele
financiare ale Societdii sunt exprimale alal in moneda nafionald, cat si in EUR, majoritar in LEI

{ii}) Riscul de rata a dobénzii

Fluxurile de numerar operaljonale ale Societafii suni afeclate de varialjile ratei dobanzilor, in principal daloritd disponibilitatilor piasate in
depozite bancare si creditului atras de 1a o institutie financiara nebancara {vezi Nola 11).

Societatea nu utilizeaza instrumente financiare derivate pentru a se proteja fald de fluctualiile ratef dobanzii. Societatea nu dejine imprumuluri
sau alle datorii semnificative purtatoare de dobénda.

Riscul de lichiditate
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Managementul prudent &l riscului de lichiditate implicd meniinerea de numerar suficient. Datorita naturi activitaii, Societatea urmareste sé aibé
flexibilitate in posibilitatile de finaniare, prin mentinerea de depozile.

{v) Riscul aferent mediului economic

In exercitiul financiar 2013 societatea a derulat doua activitati: activitatea de inchiriere spatit comerciale si activitalea ,Galeria Designerilor”,
ambele activitati supuse riscului de mediu economic.

In plus, avand in vedere conditiile de piata si nesiguranta care va domina economia romaneasca §i in anul 2013 eenducerea societaii
estimeaza ca se vor resimti si alte efecte ulterior datei acestor situalii financiare.

{vi) Riscul aferent impozitarii

Incepand cu 1 ianuarie 2008, ca urmare & aderarii Romaniei la Uniunea European, Societatea & trebuit s3 se supuna reglementérilor Uniunii
Europene gi, in consecintd, s-a pregatit pentru aplicarea schimbarilor aduse de legislalia europeand. Societatea a implemenlat aceste
schimbari, dar modul de implemetare &l acestora réméne deschis auditului fiscal timp de 5 ani

Interpretarea textelor i implernentarea practica & procedurilor noilor reglementari fiscale aplicabile, ar putea varia i exista riscul ca in anumite
situalii autoritille fiscale s adopte o pozilie diferita fald de cea a Societalii.

Tn plus, Guvernul Romaniei define un numér de agenlji autorizate sa efectueze audilul (controlul) companiilor care opereazi pe teritoriul
Romaniei. Aceste controale sunt similare auditurilor fiscale din alte (i, si pot acoperi nu numai aspecte fiscale, dar §i alte aspecte legale si
regulatorii care prezintd interes pentru aceste agentii. Este posibil ca ca Societatea sa fie supusa conlroalelor fiscale pe masura emiterii unor
reglementari fiscale.

NOTA 7. ACTIUNI S OBLIGATIUNI

COMTURIST SA este o societate deschisa ale carei titluri se tranzactioneaza RASDAQ, categoria It R, piata principala RGBS din 16.12.1996
sub simbolul COUT,

La data de 31.12.2013, capitalul social subscris si varsat al SC COMTURIST SA esle de 422.950 lei.

Capitalul social este reprezentat de 169.180 actiuni, cu o valoare nominala de 2,5 lsi/actiune. Evolutia capitalului social se prezinta;

Valoare Valoare
Anul Valoare majorare/ Nr actiuni nominala Surse majorare/diminuare
capilal social | diminuare capital fotale . capital social
social acfiune
1991 15934 15934 31868 0.5
Diferente din reevaluare
1994 72890 56956 145780 0.5 HG 22/1992
1994 455730 382840 182292 2.5 | Aport in natura
Diferente din reevaluare
1995 513450 57720 205380 2.5 HG 500/1994
1998 422950 90500 169180 2.5 | Retrocedare teren
Siruclura actionariatului Societalii la 31.12.2013 esie:
Nr % din capitalul
Aclionari actiuni | Valoare LEI social P
detinule
SIF MUNTENIA 17369 | 434225 ] 10,2666%
COCOR SA 118127 295.317.5 69,8232%
’F“\JLZT]EECT'ONAR' FERS 33684 | 84.210,00 19,9102%
TOTAL 169180 | 422.950,00 100%
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De la infiintare si pana la data de 31.12.2013, societatea nu a emis obligatiuni.

NOTA 8. INFORMATII PRIVIND SALARIATII, ADMINISTRATORI S DIRECTORII

Exercitiul financiar

Slariid la 31 dec.2011 la 31 dec.2012 | fa 31 dec.2013

Numarul efectiv de salariati pe categoni: 43 37 35
- conducere execuliva 2 2 2
- personal lucrativ 41 35 33
Salarii brute aferente exercitivlui 633,257 822,669 873,903
Cheltuieli cu tichetele de masa 51.08¢ 64,539 82,452
Subtotal Rd 16 din CPP 684,346 867,208 956,355
Chettuieli cu asigurarile sociale Rd 20 din F20 175,031 227,963 243 857
Total 859,377 1,115,171 1,200,212

Indemnizatiile nete ale membrilor Consiliului de Administratie sunt in suma de 200 lei.

In baza H.A.G.A. 1/30.08.2011 indemnizatia nela lunara pentru membrii Consiliuiui de Adminisiratie este de 1.000 EURO.

In perioada 01.01.2013-31.12.2013 socielates a fost condusa, in baza Holararii AGOA 1/15.10.2010, de un Consiliu de Adrministrafie format dir

SC Staar Rating SRL reprezentata prin DI. Barbulescu Dan Cristian — membru Comitet audit
SC U Alexandra Business Management SRL reprezentale prin DI Ursan Liviu - presedinte
SC Traditional Business Consulting SRL reprezental prin DI Stoica Daniel - vicepresedinte

Societatea nu figureaza cu obligatii contractuale catre fosti directori si administratori si nu a acordat avansuri sau credite actualilor directori si

administratori.

NOTA 9. CALCULUL 51 ANALIZA PRINCIPALILOR INDICATOR! ECONOMICO - FINANCIARI

Detiumire indicetor | | 31.12.2011 [ 31.12.2012 | 31.12.2013
1 Lichiditate
Lichiditate curenta Adlive curents / Datori 238 6.76 6,25
curente
Lichiditatea imediata - testul {Active curente-Stocur} /
acid Daterii curente 230 6.70 6.06
2 Indicatori de risc
. Capifal imprumutat /
Gradul de indalorare Capital angajat * 100 0.97 9.40 12.08
Profit inaintea platii
. . dobanzii si impozitului pe
Rata de acoperire a dobanziior proftt / Cheltueli cu NA N/A N/A
dobanda
3 Indicatori de activitate findicatori de gestiune)
Vileza de rotatie a stocurilor COS‘.”’ vanzarifor/Stocul 6.01 68.2 3.46
mediu
, . Stocut mediu/Costul
Numar de zile de stocare (zilg) vanzarilor *365 61 5 105.46
Viteza de rotatie a debiteior Sold mediu clienti/Cifra de
client -zile afaceri *365 46 52 6065
) . . Sold mediu
E’ﬁ;ﬁfﬁzﬁ}a”e a creditelor- | & mizorithchiziti de bunuri 17 16 27.36
{cu servicii)*365
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Viteza de rotatie a activelor Cifra de afacen/Active

imobilizate imobilizate 0.55 0.64 0.51
ieza de rofaile 8 2cvelor | Gita de afaceriTotel actve 0.43 0.52 0.58

4 Indicatori de profitabilitate
. . . Frofitul inaintea platii
jﬁ”;?:i‘“‘afea capitalul dobanzii si impozitului pe N/A N/A N/
g8/ profit / Capital
. . . Profituf brut din vanzari /
o,
Marja bruta din vanzari (%) Cifra de afaceri 100 2.63 N/A /A

N/A —indicalorul nu are sens sa fie calculat pentru ca societatea a inregisirat pierdere in exercitiul finaciaar respectiv

NOTA 10, INFORMATII SUPLIMENTARE

Informatii cu privire la prezentarea sociefatii :

Societatea COMTURIST SA este persoana juridica romana infiintala prin HG 1040/1990 in conformitale cu prevederile Legii 15/1990
inmatriculata la Registrul Comertului cu nr J40/182/1991, avand cod unic de inregistrare RO 1579530.

Sediul social &l societafii este in Bd. I. C. Bratianu nr. 29-33, Sector 3, Bucuresti,

Socislalea are deschise urmatoarele sedii secundare:
Bucuresti, seclor 3, Bd. I, C. Bratianu nr. 29-33, etaf 2, spatiile 201, 202, 213, 214 5i 215
Punct de lucru Bucuresti, sector 3, Bd. 1. C. Bratianu nr. 29-33, etaj 3, spatiuf nr, 305
Punct de lucru Bucuresti, sectorufl 1, Sos. Chitila, nr.228C

Societatea nu are deschise filiale sau sucursale.

Obiectul principal de activitate al sociefalii in constituie «Comert cu amanuntul in magazing nespecializale cu vanzare predominanta
de produse alimentare, bauturi si futuny cod CAEN 4711.

Cifra de afaceri
Societalea a inregisirat in anul 2013 o cifra de afaceri in suma de 3 414 081 lei din urmaloarele activilati:

H 31 dec.
31dec.201 | govonrn | 2013

Vanzari marfa Galeria
Desig Rom. 1 1,578,275 1,895,436 959103
Vanzari marfa Galeria 0 0
Desig.Rom. 2 632,420
Comert cu amanuntul 68,903 31,662 38,124
Inchiriere spatii 1,092,690 | 1,372,594 | 1,456,848
Refacturare utilitati pentru
spatiile inchiriate 279,580 366424 327,586
Venituri din servicii publicitate 463,562 810,163 0

TOTAL ; 3.483,010 | 4,476,279 | 3,414,081

Informatii privind relatiile societatii cu parti afiliate

Urmatoarele tranzactit cu parti afiliale au avut loc in anul 2013 si urmatoarele solduri 1a finele anului au rezultat din tranzactii cu parli afiliate:

Denumire Volumul
Nr. arle Creania/ Natura tranzactiei Soldla | tranzactilor | Sold ila
ot apﬂ'ata Daforie 2012 desfasurate 2013
i in 2013
Inchiriere sediu si GDR si ufilitatl aferente 8.228 497901 116969
COCOR Inchiriere spatiu publicitate fatada media
1 SA DATORIE (612=401) 0 0
Garaniie contr.inchiriere 5600 0 5600
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Achizitie imobil Calea Rahovei nr. 305 0
U1+U3 si teren str. Th. Speranfia
incasari si plati in baza contractului de
cesiune cn':anta*: 333969 0
- Inceseri 0 0
- plati 0 4180
Chine E2075 158151 16872
Vanzari marfa consignatie 13083 17031 0
CREANTA |~ arentie cir.inchiriers 12659 12659
Avans antecontract vanzare/cumparare
imobil pita Folsorsl de foe pr 1 830940 0| s60s40
Antecontract vanzare- cumparare
14367201 P 219.334 | 219334 0
2 COCOR ZORE Clr.cesiune de creanta **) 30038 28561 5407
TURISM Furnizer serv. 254932 26442
Mij.fixe inchiriale 119888
CREANTA | Obiecte de inverisr inchiriate 57143

*) In baza unui centract de cesiune creanta Societatea incaseaza creantele de la clientii Cocor Turism si din sumele obtinute achita furnizo

Cocor Turism

**} Anteconlract vanzare-cumparare 1436/20.12.2012 reprezentand promisiunea de vanzare bunuri, in valoare de 48.00C EUR, platit pri
compensarea creantei Societatii la Cocor Turism, contract care s-a finalizat in 2013 prin cumpararea de la Cocor Turism SA mijloace fixe i
val.de 119888 lei si obiecle de inventar in valoare de 57143 lei si care s-au inchiriat in anul 2014 pentru a fi folosite de Cocor Turism SA ¢

coniract de inchiriere.

NOTA 11 Infomatii cu privire la impozitul pe profit curent

Exercitil financiar
Denumire indicator ia la la
31.12.2011 31,12.2012 | 31.12.2013
1. Profitul brut -60022 -J56427 -792937
2. Etlemente simifare venifurilor 83z 86240 69240
3. Elemente similar chelivielitor
4. Venituri neimpozabile (reluare
oroviioans 307 48 1,496() 119700 0
5. Cheltuieli nedeductibile 4.682 850159 71183
6. Pierdere fiscala din anii precedenti
(2008.2011) P 216359 | 208488 )
7. Profit impozabil { 1+2-3-4+5-6) -208488 234784 -652514
8. Impozit pe profit 16% (7 x 16% ) 37565 0
9. Sume reprezentand sponsorizare in
fimita legala
10. Impozit pe profit curent 16% ( 8-9) 37565 0
11. Pierdere fiscala de reportal in perioada
urmatoare g ? 206488 i -652514

&) Conversii valutare

Bazele de conversie utilizate pentru exprimarea in moneda nationala a elementelor de activ si de pasiv, a venitutilor si cheltuielilor evidential

initial intr-0 moneda straina, sunt prezentate in Nota explicativa 6.

1) Veenituri si chelfuieli extraordinare
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Sccietatea nu a inregistrat in anul 2013 venituri sau cheltuieli extraordinare.

g} Contracte de leasing
Societatea, de fa inceputul activitatii si pana in prezent, nu a incheiat nici un contract de leasing financiar si nici de leasing operational,

h} Oncrarifle piatite audftorflor

Audiiud situatiilor financiare incheiate la 31.12 2013 a fost asigurat de firma 8. C. MID Consufting S R.L. cu sediul in Bucuresti, sir. Vasile Luca
nr.10 . Sector 3, inregistrafa fa Oficiul Registruiui Comertului sub nr J40/29583/1992 membru &l Camerei Auditorifor Financiari din Roman

(C.A.F.R.), cu experienta in domeni.

Note la Situatiile financiare pe anul 2013

Onorariile referitoare la serviciul de audit financiar pentru audiful exercitiylui financiar 2073 suni in suma de 8323 cu TVA inclus.

i) Evenimente ultericare datei bilantului

Sociefatea nu & identificat evenimente ulterioare datei bitantului care sa infuenteze situafiile financiare ale exercitivlui financiar 2012 si nici ¢

nalura prezentarii in Nofele explicative.

NOTA 11. TREZORERIE SI ECHIVALENTE DE TREZORERIE

Situatia fiuxurilor de numerar si echivalentele de numerar cuprind urmatoarele elemente:

31122611 | 31.12.2012 | 31.12.2013
Disponibilitati la banci 772923 681474 136176
Disponibilitati de numerar in casierie 46643 31879
Depozite fa banci pe termen scurt 15257 0 0
TOTAL 788.18 728117 168055

NOTA 12. REZERVE DIN REEVALUARE SI CASTIG REALIZAT DIN REZERVE DIN REEVALUARE

Rezerve din reevaluare conform reevaluarilor se compun astfel:

Bun reevaluat 31.12.2001 31.12.2002 31.12.2005 31.12.2008 31.12.2011 Total

Depozit Chilila 1,161,182 0 459,553 163,631 | 1.784,366
Magazin Mosilor 283,401 0 78,226 1,121,743 -308,512 | 1,174,858
Mgazin Episcopiei 76,308 76,308
Gard metalic Chitila 5,430 5430
Teren Chilila 0 188,748 0 2,013,168 | 2,201,916
TOTAL 1,444,583 188,748 537,778 1,127,173 1,944,595 | 5,242,678

Aplicarea art.22 afin.5 din Codul! fiscal modifcat prin QUG 34/2009 a determinat inregistrarea castigului realizat din rezerve din reevaluare

asimilate veniturilor in suma de 63.211 lei care 2 inlrat in profitul impozabil al exercitiului financiar 2011 (vezi Nota explicativa 10d).

Situatia sezervelor din reevaivare la 31.12.2013;

Rezerve din Castig din rez | Castig din rez Castig din rez | Rezerve din | Rezerve din
Bun reevaluaf reevafuare la | reev.01.04.09- | reev. 01.01.11- | reev.01.01.12- | reevaluare la | reevaluare la

31.12.2011 311210 31.12.11 31.12.12 31.12.2012 31.12.2013
Depozit Chitila 1,784,366 42,164 26,554 36,558 1,678,090 1,679,091
Magazin Mosilor 1,174,858 38,252 35,862 25447 1,055,297 1,055,298
Magazin Episcopiei 76,308 6,494 69,814 69,614
Gard melalic Chitila 5,430 1,180 795 741 2,714 2,714
Teren Chitila 2,201,916 2,201,916 2201917
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| TOTAL | 5242878 | 101,596 | 63,211 | 69,240 |
NOTA 13. STOCURI
Evolutia stocului de marfuri se prezinta astfel.
Clasa de Sold marfa _ Vanzare Sold marfa
marturi fa Intrare lei ei la
31.12.2012 31.12.2013

depozif 367,081 25.583 341,488

Consignatie * 1,972,743 | 1,972,743 0

Total 367,081 1,972,743 | 1,998,336 341,488

*) marfa primita in consignatie se inregistreaza in cont in afara bilantului, pentru care se tine evidenta gestionara cantftativ valorica pe fiecar
designer in parte. la pretul de vanzare stabilil de designer. La 31.12.2012 sfocul de marfa primita in consignalie are valoarea de 3.725.302 ke
iarla 31.12,2013 de 2.450.059 lei. Marfz se faclureaza de designer la data vanzarii

Evolulia ajustarilor de depreciere peniru sfocul de marfurf se prezinta astfel:

Merla pentiu Care. | soig Reluare Sold Reluare Sold
' 31.12.2011 2012 31.12.2012 2013 31.12.2013
ajustare
depozit 1 38413 38413 38413
depozit 2 99156 99156 0 0 0
Total 137569 99156 38413 0 38413

NOTA 14. CREDIT PE TERMEN MEDIU
La 31.12.2013. Societatea are in derulare confractul de credit BUC008/22.12.2011 incheial cu Transilvania Leasing IFN, cu unmatoare,
caracteristici:

Valoarea imprumutului 250.000 EUR

Durata faciiitatii 60 luni (25.01.2012-25.12.2016)

Scopul imprumutului Credif cu garantic imobiliare pentru nevoi nenominalizate;

Gobanda fiuctuanta, fa o rata lunara egale cu Rata de referinta EUR 6M + marja de 2.50%
Rambursares imprumittului | se va face in Isi, in Contuf Colector

Terman de rambursare 25.01.2017

Plata imprumutului lunar, incepand cu 25.01.2012

Rala lunara capitaltdobanda | 4.911 EUR ; prima rata cu termen 25.01.2012 in suma de 5.049,88 EUR

2% din capital reprezentand 5.000 EUR suporiali din valoarea creditului
0,15% lunar
0.15% aplicat la suma neutilizata platibil timestnial in prima zi a frimestrului

1121 175 fei echivalent a 250 060 EUR

Comision acortiare
Comision de admunistrare
Comision de neutilizare

Valoare irasa fa 31.12. 2013

Valoare rambursata la , .
3112 2013 408 952,53 lei ,echivaleniul a 91 411,36 EUR
Valoare ramasa de 711 222.47 lei ,echivatentul a 158 588,64 eur; din care <1an 4899335 eur., si> 1an

109595.29 eur.
Ipoteca de rang | si interdictii de instrainare, grevare, inchiriere, dezmembrare, alipire,

demolare, restructurare, amenajare si construire asupra imobil in suprafata 255.92 m,
situat in Bucuresti, sector 2, Calea Mosilor, nr. 209, inscris in CF 80702

Ipoteca de rang | si interdictii de instrainare, grevare, inchiriere, dezmembrare, alipire,
demolare, restructurare, amenafare i construire asupra imobil in suprafata 76.17 m,
sifuat in Bucurest, sector 18t Episcopiei, nr. 2-4, inscris in CF 70152
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NOTA 15. CONTINGENTE

Impozitarea

Sistemul! de impozitare din Romanie este inir-o faza de consolidare si armonizare cu legislatia europeana. Tolusi, inca exista interpretari diferife
ale legislatiei fiscale. In anumite situatii, autoritalile fiscale pot trata in mod difentt anumite aspecte, procedand la calcularea unor impozite si tax
suplimentare si a dobanzilor si penalitatilor de intarziere aferente 0.04% pe zi. In Romania exercitiul fiscal ramane deschis peniru verificare
fiscala timp de & ani. Administratorul societatii considera ca obligatiile fiscale incluse in aceste situatii financiare sunt adecvate.

Contingente legate de mediu
Administratoru Societalii nu considera cheltuielile asociale cu eventualele probleme de mediu ca fiind semnificativ,

ADMINISTRATOR, / INTOCMIT,

Nume si prenume Nume si prenume
URSAN LIVIU SMOCOT CONSTANTIN
Semnatura Semnatura

Stampile upf
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